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UNSERE VISION

Atrium hat die Vision, als einer der fihrenden Eigentiimer
und Verwalter von Einkaufszentren mit Supermarkten und
Modegeschéften als Ankermieter in Mittel- und Osteuropa
(CEE) bestehen zu bleiben und die Marke Atrium zu einem
Gutezeichen flr hohe Qualitdt im Einzelhandel fir Verbraucher
und Einzelhandler zu entwickeln.

Unser Portfolio bleibt weiterhin (Uberwiegend auf
ertragsgenerierende Einkaufszentren in den ausgereiftesten
und stabilsten CEE-Léndern ausgerichtet, die langfristig
solide Cashflows erwirtschaften. Organisches Wachstum
wird durch ein proaktives, pragmatisches Asset Management
vorangetrieben, um unseren Ansatz “Retail is Detail”
sicherzustellen. Weiteres Wachstum wird durch die selektive
Akquisition von qualitativ hochwertigen Objekten in unseren
Markten und durch ausgewdhlte Sanierungs-, Ausbau- und
Erweiterungsprojekte erzielt. Unsere Bilanz wird weiterhin
proaktiv gemanagt werden, um effizient und konservativ zu
bleiben und einen geringen Verschuldungsgrad beizubehalten.

UNSER PROFIL

Die Atrium-Gruppe besitzt ein Portfolio im Wert von € 2,6
Milliarden? , bestehend aus 62 Einkaufszentren und kleineren
Einzelhandelsimmobilien, welche wahrend der ersten neun
Monate des Jahres 2016 Mieterlose in Hohe von € 146,4
Millionen erwirtschafteten. Diese Objekte befinden sich
im Wesentlichen in Polen, der Tschechischen Republik, der
Slowakei und in Russland und werden, mit Ausnahme von
zwei Objekten, alle von Atriums internem Team von auf
Einzelhandelsimmobilien spezialisierten Experten verwaltet.

Atrium hat seinen Sitz auf Jersey, Kanalinseln, und verfigt
Uber ein Dual-Listing an der Wiener Borse und der Euronext
Amsterdam unter dem Borseticker ATRS.

UNSER FOKUS FUR 2016

»  Fortgesetzte Verbesserung der Qualitét unseres Portfolios
durch den selektiven Austausch von Objekten, Steigerung
der operativen und finanziellen Performance unserer
Vermogenswerte und Erweiterung unseres Angebots fir
Einzelhdndler durch ausgewahlte Erweiterungen von bereits
stabilen und erfolgreichen Investitionsobjekten;

» Fortgesetzte Etablierung der Marke Atrium und Starkung
der Beziehungen zu unseren Schlisselkunden, wahrend
wir gleichzeitig bestrebt sind, mit neuen Einzelhandlern
zu arbeiten, welche in die und innerhalb der Region
expandieren; und

»  Weitere Optimierung der Kapitalstruktur und der Effizienz
der Bilanz der Gruppe.

1 Beinhaltet eine 75% Beteiligung an Vermogenswerten, die durch Joint Ventures gehalten
werden und € 13,7 Millionen (reprasentiert einen Vermégenswert in Lettland und einen in
der Tschechischen Republik), die zum 30. September 2016 als zu VerduRerungszwecken

Atrium Biala, Biatystok, Polen gehalten klassifiziert wurden.
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WESENTLICHE
HOHEPUNKTE

BESTANDSOBJEKTE
UND EPRA BELEGRATE?
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L ]
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25.6 28,1
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20,25
18,00
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nach EPRA

7 Beinhaltet eine 75% Beteiligung an Vermégenswerten, die durch Joint Ventures gehalten werden und € 13,7 Millionen (reprasentiert einen

Vermogenswert in Lettland und einen in der Tschechischen Republik), die zum 30. September 2016 als zu VerauBerungszwecken gehalten klassifiziert wurden.
Die Zahlen zum 31. Dezember 2015 beinhalten ebenfalls die Joint Ventures und € 117,5 Millionen, die als zu VerauRerungszwecken gehalten klassifiziert wurden.

~

Beinhaltet eine Sonderdividende von 14 €Cent, die am 30. September 2016 gezahlt wurde.

Beinhaltet € 11,6 Millionen (reprisentiert zwei Vermégenswerte in Russland), die zum 30. September 2016 als zu VerduRRerungszwecken gehalten klassifiziert wurden.
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WESENTLICHE
PERFORMANCE
KENNZAHLEN

9 MONATE 9 MONATE ~ ANDERUNG  GESCHAFTS-

WESENTLICHE FINANZKENNZAHLEN DER GRUPPE Einheit

2016 2015 % JAHR 2015
Bruttomieterlose €'000 146.448 154.971 (5,5%) 207.372
Bruttomieterlose auf Vergleichsbasis nach EPRA €'000 129.789 135.536 (4,2%) 170.506
Nettomieterlose €'000 142.059 147.391 (3,6%) 197.871
Nettomieterlose auf Vergleichsbasis nach EPRA €'000 126.589 129.933 (2,6%) 164.240
Operative Umsatzrendite % 97,0 951 1,9% 954
\I—i\?el‘rza/?nztésriingzr:men Neubewertung, Verdu3erungen und €000 111424 121957 (8.6%) 148782
Bereinigte Einnahmen nach EPRA €000 87.475 92.735 (5,7%) 125.171
Neubewertung von Bestandsobjekten €'000 34.343 (38.233) (48.678)
Neubewertung von Entwicklungsprojekten und Grundstiicken €'000 (20.795) (28.985) (50.403)
Gewinn nach Steuern €'000 85.871 18.034 4.812
Nettogeldfluss aus operativer Geschaftstatigkeit €'000 60.957 91.498 (33,4%) 116.776
Ergebnis je Aktie nach IFRS €Cent 22.8 48 1,3
Bereinigte Einnahmen nach EPRA je Aktie €Cent 23,2 247 (6,1%) 33,3
Nettomieterldse €°000 117.612 118.361 (0,6%) 159.127
Nettomieterlose auf Vergleichsbasis nach EPRA €000 102.142 100.612 1,5% 125.496
Bereinigte Einnahmen nach EPRA €000 66.346 69.455 (4,5%) 90.955
Neubewertung von Bestandsobjekten €'000 39.958 28416 49.636
Neubewertung von Entwicklungsprojekten und Grundstticken €'000 (8.158) - (5.338)
FINANZLAGE Einheit 30.09.2016 31.12.2015 Anderung %
Bestandsobjekte zum Zeitwert €'000 2.624.031 2.682.943 (2,2%)
Entwicklungsprojekte und Grundstlicke zum Zeitwert €'000 307.671 309.398 (0,6%)
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente €'000 140.940 224.368 (37,2%)
Eigenkapital €'000 1.994.811 2.031.126 (1,8%)
Finanzverbindlichkeiten €'000 947.742 1.012.781 (6,4%)
LTV (brutto) % 32,3 33,8 (1,5)
LTV (netto) % 27,5 26,3 1,2
NAV je Aktie nach IFRS € 5,29¢ 5,40 0,6%
NAV je Aktie nach EPRA € 5,48° 5,64 (2,8%)

In den wesentlichen Performance-Kennzahlen sind Vermdgenswerte enthalten, die als zu Verau3erungszwecken gehalten

klassifiziert sind sowie eine 75% Beteiligung an Vermogenswerten, die durch Joint Ventures gehalten werden.

5 Hauptsachlich in Zusammenhang mit der Abwertung in der Turkei.

6 Unter Ausschluss der Sonderdividende von 14 €Cent je Aktie, die am 30. September 2016 gezahlt wurde, sind NAV je Aktie nach IFRS bzw. EPRA folgerichtiger

bei € 5,43 je Aktie bzw. € 5,62 je Aktie
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ERKLARUNG
BEZUGLICH
LUKUNFTS-
GERICHTETER
INFORMATIONEN

Dieser Zwischenfinanzbericht enthalt Aussagen, die ,zukunftsgerichtet"
sind oder als solche betrachtet werden koénnen. Diese
zukunftsgerichteten Aussagen koénnen durch die Verwendung
zukunftsgerichteter Terminologie erkannt werden, einschliel3lich der
Begriffe ,glauben’, ,erwarten’, ,schatzen’, ,vorhersagen’, ,beabsichtigen’,
,moglicherweise’, planen’, ,sollten” oder im jeweiligen Fall ihre negative
Entsprechung oder andere Varianten oder vergleichbare Termini. Diese
zukunftsgerichteten Aussagen beziehen sich auf alle Sachverhalte, die
keine historischen Fakten darstellen. Sie erscheinen an verschiedenen
Stellen dieses Zwischenfinanzbericht und umfassen Aussagen Uber
Absichten, Plane, Ziele, Uberzeugungen oder derzeitige Erwartungen
von Atrium. Bereits aufgrund ihrer Natur beinhalten zukunftsgerichtete
Aussagen Risiken und Ungewissheiten, weil sie sich auf Ereignisse
beziehen und von Umstanden abhangen, die in der Zukunft tatsachlich
eintreten moégen / kénnen oder nicht. Zukunftsgerichtete Aussagen
sind keine Garantie dafir, dass eine bestimmte Performance in der
Zukunft tatséchlich erzielt wird.

ERKLARUNG BEZUGLICH ZUKUNFTSGERICHTETER INFORMATIONEN

Sie sollten davon ausgehen, dass die Informationen in
diesem Zwischenfinanzbericht lediglich zum Datum dieses
Zwischenfinanzberichtes aktuell sind. Die Geschaftstatigkeit, die
finanziellen Bedingungen, die Geschéftsergebnisse und Aussichten
von Atrium oder der Gruppe konnen sich andern. AuBer im gesetzlich
vorgeschriebenen Ausmal3 Ubernehmen Atrium und die Gruppe keine
Verpflichtung zur Aktualisierung jeglicher zukunftsgerichteter Aussagen,
auch wenn sich die Lage von Atrium oder der Gruppe in der Zukunft
andern moge.

Alle Informationen in diesem Zwischenfinanzbericht und insbesondere
die in die Zukunft gerichteten Aussagen werden durch diese
Warnhinweise eingeschrankt.

Sie sollten diesen Zwischenfinanzbericht und die zur Einsicht zur
Verfligung stehenden Dokumente vollstandig unter BerUcksichtigung
der Tatsache lesen, dass sich die tatsachlich kinftig von Atrium oder
der Gruppe erreichten Ergebnisse wesentlich von dem unterscheiden
konnen, was Atrium oder die Gruppe erwartet.
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GESCHAFTS-
VERLAUF

OPERATIVE UND FINANZIELLE PERFORMANCE
Wahrend des Berichtszeitraums setzte Atrium seine Strategie das
Portfolio der Gruppe auf gro3e, fihrende Einkaufszentren in seinen
Kernmaérkten auszurichten, mit der Fertigstellung, dem Beginn bzw.
der Vereinbarung einiger Projekte weiter fort. Wie in den ersten sechs
Monaten des Jahres war die Performance der Gruppe auf3erhalb von
Russland weiterhin positiv, mit einem Wachstum der Nettomieterldse
auf Vergleichsbasis in allen diesen Regionen.

Die wirtschaftliche Situation in Russland blieb herausfordernd und
hatte weiterhin einen negativen Einfluss auf die Gesamtperformance
der Gruppe, mit Brutto- und Nettomieterlosen, die um 5,5% auf €
146,4 Millionen bzw. um 3,6% auf € 142,1 Millionen zurlickgingen.
Wie bereits erwahnt, waren die wesentlichen Faktoren, die zu diesem
Ruickgang beitrugen, sowohl die Mietnachlasse in Russland, die gewahrt
wurden, um Mieter, die vom anhaltenden negativen wirtschaftlichen
Umfeld betroffen waren, zu unterstitzen, als auch das niedrigere
Mietzinsniveau, welches im Rahmen der Erneuerung von Mietvertragen
vereinbart wurde. Diese Strategie der Zusammenarbeit mit unseren
Mietern war entscheidend und stellte sicher, dass die Belegrate nach
EPRA in unseren russischen Vermogenswerten hoch blieb; sie lag
Ende September bei 90,7%.

Das EBITDA ausgenommen Neubewertung, VerduBBerungen und
Wertminderungen betrug € 111,4 Millionen verglichen mit € 122,0
Millionen im selben Berichtszeitraum letztes Jahr. Dieses Ergebnis ist
wiederum primar auf die niedrigeren Einnahmen in Russland sowie eine
Erhéhung der Verwaltungsausgaben um € 6,9 Millionen zurtickzufthren,
die aus dem Anstieg der Rechtsberatungskosten sowie der damit
verbundenen Riicklage von € 3,9 Millionen, einmalige Kosten fiir die
Umstrukturierung der Gruppengesellschaften sowie einer Erhéhung
der Kosten fir die Direktoren resultieren.

Der Nettogeldfluss aus der operativen Geschaftstatigkeit betrug €
61,0 Millionen verglichen mit € 91,5 Millionen in den ersten neun
Monaten des Jahres 2015. Dies ist primar auf eine Erhohung der
verfligungsbeschrankten Zahlungsmittel in Hoéhe von € 19,3 Millionen
in Zusammenhang mit der Entschadigungsvereinbarung zur Bereinigung
von rechtlichen Altlasten in Osterreich zurtickzuftihren (fiir nahere
Informationen siehe Erlduterung 18 des Anhangs).

Der Gewinn nach Steuern stieg auf € 85,9 Millionen verglichen mit €
18,0 Millionen in den ersten neun Monaten des Jahres 2015 nach einer
Aufwertung von € 9,3 Millionen verglichen mit einer Abwertung von €
69,1 Millionen im selben Zeitraum letztes Jahr, was auch durch einen
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Riickgang der Finanzierungsaugaben in Hohe von € 11,0 Millionen
(hauptsachlich in Zusammenhang mit den Kosten des durchgefiihrten
Anleihertickkaufs sowie der friihzeitigen Rickfuhrung eines Bankkredits)
sowie einen Verlust in Hohe von € 0,7 Millionen aus dem Verkauf
von nicht-Kernimmobilien (verglichen mit einem Verlust in Hohe
von € 10,4 Millionen aus dem Verkauf von nicht-Kernimmobilien in
der Tschechischen Republik wéhrend desselben Zeitraums letztes
Jahr) angetrieben wurde. Allerdings wurde dies durch den zuvor
erwdhnten Anstieg der Verwaltungsausgaben um € 6,9 Millionen
sowie ein niedrigeres latentes Steuerguthaben von € 24,5 Millionen
verglichen mit demselben Zeitraum letztes Jahr ausgeglichen.

Die bereinigten Einnahmen je Aktie nach EPRA, ausgenommen die
Auswirkungen bestimmter einmaliger und nicht-zahlungswirksamer
Posten wie Neubewertungen, Wahrungsumrechnungsdifferenzen und
Wertminderungen, betrugen 23,2 €Cent, verglichen mit 24,7 €Cent
in den ersten neun Monaten des Jahres 2015.

Die Bilanz bleibt mit einer brutto- und netto-LTV (Loan-To-
Value-Ratio) von 32,3% bzw. 27,5% sowie Zahlungsmitteln und
Zahlungsmittelaquivalenten in Héhe von € 140,9 Millionen zum 30.
September 2016, verglichen mit € 224,4 Millionen zum 31. Dezember
2015, konservativ ausgerichtet.

DAS PORTFOLIO

Der Prozess der Neuausrichtung unseres Portfolios auf groere und
flhrende Einkaufszentren sowie qualitativ htherwertige Cashflows
wurde bzw. wird, wie oben erldutert, wahrend des Berichtszeitraums und
darlber hinaus fortgesetzt. Dies konnte durch die unten dargestellten
Projekte erreicht werden.

Verkauf eines Portfolios von zehn Einzelhandelsimmobilien in der
Tschechischen Republik im Februar mit einer vermietbaren Gesamtflache
von etwa 86.200 m? an einen von Palmer Capital gemanagten Private
Client Account um einen Asset Value von rund € 102,6 Millionen.

Die erste Phase der Modernisierung und Erweiterung unseres
Promenada Einkaufszentrums wurde im Oktober erfolgreich
fertiggestellt, wodurch die Kunden nun von einem neu renovierten
Mittelgang mit einer Vielzahl an neuen Einrichtungen sowie einer
einzigartigen goldenen Fassade profitieren. Weiters beherbergen
7.600 m? der neuen Flache einen der groBten H&M-Stores in Polen
sowie die neuesten Einzelhandelsdesignkonzepte von GoSport, Jatomi
Fitness und anderen.

Im April 2016 begannen die Arbeiten an der ersten Phase der
Erweiterung unseres Targowek Einkaufszentrums in Warschau,
welche der Durchfihrung der Haupterweiterung vorangeht und
Grundstlckszusammenlegungen, Projektdesign sowie die Errichtung
zusatzlicher Parkplatze umfasst.

Im Mai 2016 erwarb die Gruppe einen 46,5% Miteigentumsanteil
am Zilina Duben Einkaufszentrum in Zilina, Slowakei, fir einen
Gesamtkaufpreis von € 7 Millionen, wodurch der Gruppe nun 100%
des Einkaufszentrums gehoren.

Im Juni 2016 schloss die Gruppe den Verkauf dreier polnischer
Vermogenswerte mit einer vermietbaren Gesamtflache von rund
15.700 m* an Pergranso Sp z.0.0. fiir einen Gesamtkaufpreis von €
17,5 Millionen ab.

Ebenfalls im Juni 2016 schloss die Gruppe den Verkauf von zwei
kleineren Vermogenswerten ab, von welchen sich einer in der
Tschechischen Republik und der andere in Ungarn befindet.

Im Oktober 2016 schloss die Gruppe den Verkauf des Atrium Azur
Einkaufszentrums in Lettland, der im Halbjahresbericht der Gruppe
erwahnt wurde, fur einen Wert von € 12,5 Millionen ab.

Im November 2016 unterzeichnete die Gruppe einen Kaufvertrag
fur den Verkauf eines weiteren kleineren Vermogenswerts in der
Tschechischen Republik.

FINANZTRANSAKTIONEN

Im Marz 2016 hat die Gruppe die freiwillige Rickfihrung eines
Bankkredites der Berlin-Hannoversche Hypothekenbank AG in Polen
mit einer Gesamtsumme von € 49,5 Millionen abgeschlossen, wobei
angefallene Zinsen und die Kosten fiir die Ruckfiihrung davon umfasst
sind.

Wahrend des Berichtszeitraums kaufte Atrium Anleihen zurlck, die
2013 bzw. 2014 begeben wurden und 2020 bzw. 2022 fallig werden.
Der Nominalwert der zurtickgekauften Anleihen betrug € 15,1 Millionen
bzw. € 1,4 Millionen.

DIVIDENDE

Im November 2015 genehmigte das Board of Directors der Gesellschaft
eine jahrliche Dividende von 27 €Cent je Aktie flr das Jahr 2016, die
als Kapitalriickzahlung in vierteljahrlichen Tranchen von 6,75 €Cent je
Aktie am Ende jedes Quartals, erstmals Ende Marz 2016 (vorbehaltlich
gesetzlicher und behordlicher Anforderungen und Beschrankungen
hinsichtlich der wirtschaftlichen DurchfUhrbarkeit), zu zahlen ist.
Dementsprechend erfolgte durch Atrium am 31. Marz 2016, am
30. Juni 2016 sowie am 30. September 2016 die erste, zweite und
dritte Dividendenzahlung von je 6,75 €Cent je Aktie (in Form einer
Kapitalriickzahlung), was einem Gesamtbetrag von € 76,3 Millionen
entspricht (9 Monate 2015: € 76,1 Millionen). Im September 2016
genehmigte das Board of Directors zusatzlich zu den zuvor genannten
vierteljdhrlichen Dividenden eine Sonderdividende (in Form einer
Kapitalrtickzahlung) von 14 €Cent je Aktie, was einem Gesamtbetrag
von € 52,7 Millionen entspricht. Die Sonderdividende spiegelt das
anhaltende Vertrauen des Board of Directors in die Aussichten der
Gruppe wider und wurde am 30. September 2016 gezahlt.

In seiner Sitzung am 15. November 2016 genehmigte das Board of
Directors der Gesellschaft eine gleichbleibende Dividende von 27
€Cent je Aktie fur das Jahr 2017 (in Form einer Kapitalrtickzahlung
zu zahlen), die ebenfalls in gleichmaBigen vierteljahrlichen Tranchen,
beginnend mit Ende Marz 2017, gezahlt wird (vorbehaltlich gesetzlicher
und behordlicher Anforderungen und Beschrénkungen hinsichtlich der
wirtschaftlichen Durchfiihrbarkeit).

SONSTIGES

Im Janner 2016 gab die Gesellschaft die Beilegung des in den
Niederlanden von der ,Stichting Atrium Claim“ angestrebten
Gerichtsverfahrens und den Abschluss einer Vereinbarung betreffend
die Errichtung eines Engschadigungsfonds bekannt, durch den
Rechtsstreitigkeiten, welche derzeit vor Zivilgerichten in Osterreich
geflihrt werden, beigelegt werden sollen. Die Frist zur Teilnahme an
der Entschadigungsvereinbarung betrug urspriinglich 90 Tage und
wurde in der Folge zwei Mal verlangert, jeweils um drei Monate, und
endete am 15. Oktober 2016. Wahrend die Gesellschaft an ihrer
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Position festhalt, wonach keine Grundlage flr die Geltendmachung
von Ansprlichen gegen sie besteht, ist sie der Meinung, dass sich die
Entschadigungsvereinbarung als effizienter Weg zur Streitbeilegung
erwiesen hat und wird weiterhin passende Gelegenheiten ergreifen,
um diese rechtlichen Altlasten zu bereinigen.

UNSERE MARKTE

Die Haupttrends, die wir wéhrend der letzten Quartale beobachten
konnten, blieben wahrend des dritten Quartals des Jahres sowohl
in Europa als auch in der CEE-Region bestehen. Folglich genossen
Atriums Markte wahrend der ersten neun Monate des Jahres 2016 im
Allgemeinen weiterhin ein solides Wachstum, hauptséchlich angetrieben
durch ein gesundes Konsumverhalten der Verbraucher. Die anhaltend
starken Arbeitsmarkte sowie das von niedriger Inflation gepragte Umfeld
blieben dynamisch, was dabei half, das Einzelhandelswachstum in
der Region zu unterstitzen. Zudem scheinen zum jetzigen Zeitpunkt
sowohl West- als auch Osteuropa den anfanglichen Schock des
Brexit-Votums mit nur geringen Turbulenzen Uberwunden zu haben,
obwohl wir momentan - da das Britische Parlament erst beginnt das
Austrittsverfahren fir Anfang nachsten Jahres vorzubereiten - nur
abwarten kénnen. Wir halten es flr zu frih, um Uber das Verfahren
oder seinen Ausgang zu spekulieren, bleiben aber optimistisch in Bezug
auf die starken makrodkonomischen Grundlagen unserer Regionen,
insbesondere angesichts ihrer beschrénkten direkten Verflechtungen
mit GroRbritannien.

Auf globaler Ebene wachst - wie der jingste World Economic
Outlook-Bericht des IWF feststellt - die dem Handel ablehnend
gegenlberstehende Stimmung, die die populistischen und politischen
Veranderungen in verschiedenen Landern anheizt und im Endeffekt
das Weltwirtschaftswachstum beeintrachtigt. Trotzdem sollte sich
das niedrige Wachstumsniveau der Weltwirtschaft im nachsten Jahr
verbessern, da erwartet wird, dass einige der groSten Schwellenmarkte,
Russland eingeschlossen, aus ihren tiefen Rezessionen kommen. Die
zuletzt verflgbaren Daten scheinen nahezulegen, dass in Russland
im Jahr 2017 eine allmahliche Erholung beginnen kénnte, wenn auch
langsam und auf relativ niedrigem Niveau.

Insgesamt bleibt die Einschatzung gemals Bericht fir Atriums Markte
fur dieses Jahr unverandert, wahrend der Bericht die Aussichten
flr das nachste Jahr leicht anhebt. Der IWF prognostiziert fur
2016 insbesondere, dass das BIP-Wachstum in Polen 3,1%, in der
Tschechischen Republik 2,5% und in der Slowakei 3,4% erreicht,
wahrend erwartet wird, dass Russlands BIP nur um 0,8% schrumpfen
wird. Es wird prognostiziert, dass Ungarn stabil bei 2,0% verbleibt,
wahrend flr die rumanische Wirtschaft ein Wachstum von 5,0%
erwartet wird. Uberdies wird prognostiziert, dass das BIP-Wachstum
2017 bei 3,4% in Polen, 2,7% in der Tschechischen Republik, 3,3% in
der Slowakei, 2,5% in Ungarn und 3,8% in Rumanien stark bleibt; sogar
flr Russland wird nun ein positives Wachstum von 1,1% erwartet.
Beachtlicher Weise merkte der IWF an, dass Russlands Wirtschaft,
nachdem sie sich auf den doppelten Schock wegen der Olpreise sowie
der Sanktionen eingestellt hatte, Zeichen der Stabilisierung zeigte und
sich seine finanzielle Lage entspannte.

Diesen Ausblick wiederholten auch die Ratingagenturen, die ihre Ratings
fir Ungarn sowie ihre Prognose fir Russland kirzlich verbesserten.
Insbesondere hob S&P Mitte September sein Rating fir Ungarn wieder
auf BBB- mit stabilen Ausblick. Dies stellte die Rickkehr des Landes
zur Zuerkennung des Investment Grade-Status durch alle wesentlichen
Ratingagenturen dar. Der Berichtigung von S&P von Mitte September
folgend, verbesserte Fitch ebenfalls Mitte Oktober seinen Ausblick fir
Russland von negativ auf stabil. Obwohl fir Russland eine langsame
und schwache Erholung erwartet wird, scheint sie sich fir die ndchsten

Monate unmittelbar abzuzeichnen. Im Gegensatz dazu wurde die Tirkei
von Moody’s im September auf “Schrottniveau” (Bal) herabgestuft,
was die ahnliche Abstufung (BB) durch S&P im Juli widerspiegelte. Die
Ursache dieser Abstufungen lag in den Auswirkungen des gescheiterten
Putsches. Zusammen mit Atriums Ausstieg aus dem lettischen Markt,
fihrten diese Ratingdnderungen dazu, dass Atriums Exposure in
Landern mit Investment Grade-Rating nun bei 90% (S&P) bzw.
100% (Fitch) liegt, was zu eine starke Kombination aus Stabilitat und
Verbesserungspotenzial flhrt, in die wir weiterhin Vertrauen haben.

Im Einklang mit dieser Stimmungslage konnten sich die Einzelhandels-
und Investmentmarkte des CEE-Raums seit Jahresbeginn weiterhin
gut behaupten. In Polen blieb die Wachstumsgeschwindigkeit
der jahrlichen Einzelhandelsumsatze hoch (im August 7,8%) und
wurde durch den konsequenten Anstieg der Realléhne und der
Beschaftigung sowie das starke Verbrauchervertrauens, das sich
momentan auf einem Allzeithoch befindet, angetrieben. Eine dhnliche
Performance wurde in der Tschechischen Republik verzeichnet, wo
die Einzelhandelsausgaben momentan mit 5% y/y wachsen, 2% in
der Slowakei, 4% in Ungarn und Uber 10% in Rumanien. Sogar in
Russland verringerte sich der Riickgang der Einzelhandelsumsatze im
Laufe des Sommers auf 5% y/y, da die Inflation zurlickging und sich
die Kompression der Realléhne |6ste. Dieses Vertrauen spiegelt sich
in der kontinuierlichen Yield Compression in den meisten von Atriums
Méarkten wider, da die Polarisierung zwischen Vermogenswerten
von Spitzen- bis guter Qualitdt und Nebenwerten hauptsachlich mit
Transaktionen der ersten Kategorie anhélt. Da die immense Nachfrage
nach Top-Immobilien steigt, sind Investoren zunehmend selektiv und
bereit, fir gut aufgestellte, gut etablierte Vermogenswerte in CEE,
sogar in Regionalstadten, Spitzenrenditen zu zahlen, die mit jenen in
Westeuropa vergleichbar sind. Am besten veranschaulichte dies kirzlich
der Verkauf von drei polnischen Vermogenswerten an Rockcastle
im August. Es wird erwartet, dass dieser Polarisierungstrend anhalt,
da hochqualitative Produkte heil3 begehrt bleiben und in unseren
Kernmarkten entsprechend scharf kalkuliert werden.

MARKTAUSBLICK

Vorausschauend bleiben wir bei dem grundlegend positiven Ausblick fir
unsere Markte und sind in Bezug auf Russland vorsichtig optimistisch,
da wir uns kurz- wie mittelfristig auf eine Periode weiterer Stabilisierung
und moglicherweise sogar Verbesserung einstellen. Wir werden die
globalen Unsicherheiten, besonders auf politischer und geopolitischer
Ebene, sowie deren Auswirkungen weiterhin beobachten, wéahrend
wir unsere langfristige Annahme, dass das Interesse der Verbraucher
in CEE robust bleibt - da unsere Kernmérkte reifen - beibehalten.
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OPERATIVE
GESCHAFTSTATIGKEIT

DIE BESTANDSOBJEKTE DER GRUPPE ERZIELTEN WAHREND DES BERICHTSZEITRAUMS DIE FOLGENDEN
ERGEBNISSE IN BEZUG AUF DIE BRUTTO-, NETTO- SOWIE NACH EPRA AUF VERGLEICHSBASIS BERECHNETEN
MIETERLOSE:

Anzahl Objekte Bruttomieterlése Nettomieterlose
9 Monate 9 Monate 9 Monate 9 Monate 9 Monate 9 Monate
2016 2015 2016 2015 Anderung 2016 2015 Anderung
SH0[00) €000 % €000 €000 %
Polen 21 24 76.660 77.331 (0,9%) 76.293 76.174 0,2%
Tschechische Republik 6 22 15.616 22.887 (31,8%) 15.076 21.581 (30,1%)
Slowakei 3 3 8.659 8.419 2,9% 8.684 8.478 2,4%
Russland 7 7 26.399 32.475 (18,7%) 24.447 29.029 (15,8%)
Ungarn 22 23 5.645 55783 1,3% 5.148 4.787 7,5%
Ruménien 1 1 4.895 4.715 3,8% 4.553 4.317 55%
Lettland 1 1 1.226 1.142 7,3% 950 766 24,0%
Gesamt 61 81 139.100 152.542 (8,8%) 135.151 145.132 (6,9%)

Investitionen in

Joint Ventures (75%)" 1 1 7.348 2429 - 6.908 2.259 -
Mieterlose gesamt 62 82 146.448 154971 (5,5%) 142.059 147.391 (3,6%)
Bruttomieterl6se nach EPRA auf Nettomieterl6se nach EPRA auf
Vergleichsbasis Vergleichsbasis
9 Monate 9 Monate 9 Monate 9 Monate
2016 2015 Anderung 2016 2015 Anderung
€000 €000 % €000 €000 %
Polen 69.971 70.343 (0,5%) 70.185 70.149 0,1%
Tschechische Republik 14.693 14.779 (0,6%) 14.187 13.616 4,2%
Slowakei 6.982 6.933 0,7% 7.132 6.977 2,2%
Russland 26.399 32.092 (17,7%) 24.447 29.321 (16,6%)
Ungarn 5.623 5.533 1,6% 5.135 4.780 7.4%
Rumanien 4.895 4713 3,9% 4.553 4.324 5,3%
Lettland 1.226 1.143 7.3% 950 766 24,0%
Mieterlose auf Vergleichsbasis 129.789 135.536 (4,2%) 126.589 129.933 (2,6%)
Sonstige Mieterlose 16.659 18.764 (11,2%) 15.470 17.629 (12,2%)
Wéhrungsumrechnungseffekt* - 671 - (171)
Mieterldse gesamt 146.448 154.971 (5,5%) 142.059 147.391 (3,6%)

* Zur besseren Vergleichbarkeit der Bruttomieterlése/Nettomieterlése wurden die friiheren Objektwerte auf Vergleichsbasis gemaR den EPRA Best Practice Empfe-
hlungen unter Verwendung der Wechselkurse 2016 erneut berechnet.

7 Die Investition in Joint Ventures wurde zum am 30. Juni 2015 erworben, folglich enthalten die Zahlen 2015 nur die Erlgse fiir ein Quartal.
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Das Portfolio der Gruppe erzielte wahrend des Berichtszeitraums €
146,4 Millionen an Bruttomieterldsen; dies entspricht einem Riickgang
von 5,5% verglichen mit dem gleichen Berichtszeitraum letztes Jahr.
Russland ausgenommen, gingen die Bruttomieterlése um 2,0% zurtick,
was hauptsachlich die Verbesserungen der Zusammensetzung unseres
Portfolios in der Tschechischen Republik widerspiegelt, wo es einen
Einkommensverlust aus dem Verkauf von 15 nicht-Kernimmobilien
wahrend des laufenden Berichtszeitraums gab. Dieser wurde teilweise
durch den Einkommensbeitrag aus dem 75%-Anteil am Arkady Pankrac
Einkaufszentrum in Prag ausgeglichen, das im Juni 2015 erworben
wurde.

Die Nettomieterlose der Gruppe gingen trotz der 15,8%igen Abnahme
in Russland nur um 3,6% auf € 142,1 Millionen zurtick. Russland
ausgenommen betrug der Riickgang der Nettomieterldse der Gruppe
nur 0,6%. DarUber hinaus waren die Nettomieterlose in Polen, Ungarn
und Rumdanien im Vergleich mit den Bruttomieterldsen positiv, was
hauptsachlich auf eine Kombination aus der Realisierung ausstandiger
Forderungen und héheren Ertragen aus Betriebskosten in den ersten
neun Monaten des Jahres 2016 zuriickzuftihren war.

Auf Vergleichsbasis war die Performance des russischen Portfolios der
wesentliche Antrieb hinter der Reduktion sowohl der Brutto- als auch
der Nettomieterlose der Gruppe um 4,2% auf € 129,8 Millionen bzw.
um 2,6% auf € 126,6 Millionen. In der Tschechischen Republik waren
die Nettozahlen auf Vergleichsbasis verglichen mit den Bruttozahlen
auf Vergleichsbasis positiv, was hauptsachlich aus hoheren Ertragen aus
Betriebskosten resultiert. In Polen, Russland, Ruménien, der Slowakei
und Ungarn spiegelten die Zahlen auf Vergleichsbasis die Gesamtzahlen
der Brutto- und Nettomieterldse wider.

Die operative Umsatzrendite stieg um 1,9% auf 97,0%, dies
hauptsachlich aufgrund der Verbesserung der Realisierung ausstandiger
Forderungen sowohl in den Kernmarkten als auch in Russland.

Zum 30. September 2016 hat sich die Belegrate berechnet nach EPRA-
Richtlinien leicht auf 95,7% (31. Dezember 2015: 96,7%) verringert.
Trotz der Wirtschaftskrise blieb die Belegrate nach EPRA in Russland
hoch bei 90,7% (31. Dezember 2015: 94,4%), was den Erfolg unserer
Strategie des proaktiven Managements von Mietnachlassen zum Schutz
der Belegrate widerspiegelt.
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DIE LANDERDIVERSIFIZIERUNG DES ERTRAGSGENERIERENDEN PORTFOLIOS DER GRUPPE WIRD UNTENSTEHEND

ANGEFUHRT:

Bestandsobjekte Anzahl Objekte  Bruttomiet Portfolio Marktwert Portfolio Neubewertung

fliche

Land m? €000 €000
Polen 21 526.2008 46,2% 1.522.826 58,0% 15.447
Tschechische Republik 5 82.400 7,2% 337.525 12,9% 8.352
Slowakei 78.800 6,9% 161.987 6,2% 5.579
Russland 7 241.100 21,2% 271.130 10,3% (5.615)
Ungarn 22 97.700 8,6% 64.700 2,5% (4)
Ruménien 1 56.600 5,0% 79.480 3,0% 5.401
Gesamt 59 1.082.800 95,1% 2.437.648 92,9% 29.160
Investitionen in Joint Ventures (75%) 1 30.000 2,6% 172.725 6,6% 4.200
Bestandsobjekte als zu
VerduBerungszwecken gehalten 2 25.525 2,3% 13.658 0,5% 535
klassifiziert
Bestandsobjekte gesamt 62 1.138.325 100% 2.624.031 100,0% 33.895

DIE RENDITEDIVERSIFIZIERUNG DES
ERTRAGSGENERIERENDEN PORTFOLIOS DER
GRUPPE UND DIE BELEGRATE NACH EPRA SIND
UNTENSTEHEND ANGEFUHRT:

Bestandsobjekte Netto Netto- Belegrate
Equivalent anfangsrendite nach EPRA
Yield * nach EPRA
(gewichteter (NI1Y) **
Durchschnitt)
Land’ %
Polen 6,4% 6,5% 96,2%
Tschechische 5.8% 5.5% 97.2%
Republik
Slowakei 7,3% 7.2% 98,5%
Russland 12,7% 11,7% 90,7%
Ungarn 9.7% 10,5% 98,2%
Rumanien 8,2% 7,8% 99,6%
Lettland 10,1% 9,2% 96,2%
Durchschnitt 7,1% 7,0% 95,7%

* Bei der Netto Equivalent Yield werden die derzeitigen und potenziellen
Nettomietertrage, die Belegung und der Ablauf der Mietvertrage
berticksichtigt.

** Die Berechnung der Nettoanfangsrendite (net initial yield) nach EPRA erfolgt
anhand der jahrlichen Nettomieterlose des Portfolios dividiert durch deren
Marktwert.

Die Netto Equivalent Yield (net equivalent vyield) und die
Nettoanfangsrendite (net initial yield) des Portfolios nach EPRA
verringerten sich auf 7,1% bzw 7,0% (31. Dezember 2015: 7,3%
bzw. 7,2%). Der Verkauf eines Portfolios von 10 Vermogenswerten
in der Tschechischen Republik und Renditenrtickgénge in Polen, der
Tschechischen Republik, der Slowakei und Ruméanien waren in beiden
Fallen treibende Krafte hinter dem Riickgang. Die alternative EPRA
“topped up” Nettoanfangsrendite verringerte sich zum 30. September
2016 auf 7,6% (31. Dezember 2015: 8,0%), was hauptséchlich auf
die Verkdufe in der Tschechischen Republik, die dabei halfen, die
Gesamtqualitat des Portfolios zu verbessern, sowie auf den Riickgang
der Mieten in Russland zurlckzufthren ist.

Der Verkauf des € 102,6 Millionen Portfolios von nicht-Kernimmobilien
im Februar 2016 wurde durch eine kleine Steigerung in der Bewertung
des Portfolios ausgeglichen und fuhrte zu einer marginalen Verringerung
des gesamten Marktwerts der Bestandsobjekte der Gruppe von

€ 2.683'°Millionen zum Jahresende 2015 auf € 2.6247 Millionen zum
30. September 2016. Der Marktwert der Bestandsobjekte in Russland
reprasentierte nur 10,3% (31. Dezember 2015: 10,3%) des gesamten
Marktwerts der Bestandsobjekte.

Im Mai 2016 erwarb die Gruppe einen 46,5% Miteigentumsanteil,
der den Hypermarkt-Teil des Zilina Duben Einkaufszentrums in Zilina,
Slowakei, darstellt. Der Anteil wurde von Bainbridge Slovakia Zilina
Hyper s.r.o fur einen Gesamtkaufpreis von € 7,0 Millionen erworben;
die Gruppe halt nun einen 100% Anteil an diesem Vermogenswert.

Im Oktober 2016 wurde die erste Phase der Modernisierung und
Erweiterung unseres Promenada Einkaufszentrums erfolgreich
abgeschlossen, wodurch die Kunden nun von einem neu renovierten
Mittelgang mit einer Vielzahl an neuen Einrichtungen sowie einer
einzigartigen goldenen Fassade profitieren. Zudem beherbergen 7.600
m? der neuen Fliche einen der groBten H&M-Stores in Polen sowie
die neuesten Einzelhandelsdesignkonzepte von GoSport, Jatomi fitness
und anderen.

VERAUBERUNGEN

Im Februar 2016 schloss die Gruppe den Verkauf eines Portfolios von
zehn Einzelhandelsimmobilien in der Tschechischen Republik mit einer
vermietbaren Gesamtfliche von rund 86.200 m? an einen von Palmer
Capital gemanagten Private Client Account fUr einen Asset Value von
rund € 102,6 Millionen ab. Der Nettogewinn aus dieser Transaktion
belauft sich auf € 1,5 Millionen.

Im Juni 2016 schloss die Gruppe den Verkauf eines Portfolios von drei
Einzelhandelsimmobilien in Polen mit einer vermietbaren Gesamtflache
von rund 15.700 m?* an Pergranso Sp z.0.0. flr einen Asset Value von
rund € 17,5 Millionen ab. Der Nettogewinn aus dieser Transaktion
war unwesentlich.

Ebenfalls im Juni 2016 schloss die Gruppe den Verkauf von zwei
kleineren Vermodgenswerten ab, von denen einer in der Tschechischen
Republik und der andere in Ungarn liegt.

Im Oktober 2016 schloss die Gruppe den Verkauf des Atrium Azur
Einkaufszentrums in Lettland, der im Halbjahresbericht der Gruppe
erwahnt wurde, flr einen Wert von € 12,5 Millionen ab.

Im November 2016 unterzeichnete die Gruppe einen Kaufvertrag
fur den Verkauf eines weiteren kleineren Vermogenswerts in der
Tschechischen Republik.

8 Beinhaltet Objekte, die Mietern der neuen Promenada-Erweiterung, die im Oktober 2016 er6ffnet wurde, ibergeben wurden.

Q  Beinhaltet eine 75% Beteiligung an Vermdgenswerten, die durch Joint Ventures gehalten werden, sowie € 13,7 Millionen (représentiert einen Vermégenswert in

Lettland und einen in der Tschechischen Republik), die zum 30. September 2016 als zu VerauRerungszwecken gehalten klassifiziert wurden.

10 Beinhaltet eine 75% Beteiligung an Vermégenswerten, die durch Joint Ventues gehalten werden und € 117,5 Millionen, die zum 31. Dezember 2015 als zu

VeraduBerungszwecken gehalten klassifiziert wurden.
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ENTWICKLUNGS-
AKTIVITATEN

Zum 30. September 2016 wurde Atriums Portfolio der
Entwicklungsprojekte und Grundsticke mit € 307,7'* Millionen bewertet,
im Vergleich zu € 3092 Millionen zum 31. Dezember 2015. Dies spiegelt
Atriums fortgesetzte Strategie wider, Vermogenswerte innerhalb der
Entwicklungsprojekte und Grundstlicke zu verduBern und sich auf
den Ausbau sowie die Erweiterung bereits einkommensgenerierender
Vermogenswerte zu fokussieren, die ein geringeres Umsetzungsrisiko
aufweisen, wobei auch die Auswirkung der aktuellen wirtschaftlichen
Situation in Russland auf unser Portfolio der Entwicklungsprojekte und
GrundstUlicke berlcksichtigt wird.

DIE LANDERDIVERSIFIZIERUNG DES PORTFOLIOS DER
ENTWICKLUNGSPROJEKTE UND GRUNDSTUCKE DER
GRUPPE IST NACHSTEHEND ANGEFUHRT:

13,9%

Russland

24,74

Polen -
Entwicklungs
projekte

ENTWICKLUNGS-
PROJEKTE UND
GRUNDSTUCKE NACH
MARKTWERT ZUM
30. SEPTEMBER 2016

34,54
Turkei
22,7
Polen -
Grundstlicke

Derzeit haben wir zwei aktive Entwicklungsprojekte: Die Sanierung des
Atrium Promenada Zentrums, an dem die Arbeiten im September 2014
begonnen haben, und die erste Phase einer Erweiterung um rund 9.000
m? an Bruttomietfliche von Atrium Targowek, an dem die Arbeiten im
Juni 2016 begonnen haben; beide befinden sich in Warschau, Polen.

»  Die erste Phase der Modernisierung und Erweiterung unseres
Promenada Einkaufszentrums wurde im Oktober erfolgreich
fertiggestellt, wodurch die Kunden nun von einem neu renovierten
Mittelgang mit einer Vielzahl an neuen Einrichtungen sowie einer
einzigartigen goldenen Fassade profitieren. Zudem beherbergen
7.600 m* der neuen Fliche einen der groten H&M-Stores in Polen
sowie die neuesten Einzelhandelsdesignkonzepte von GoSport,
Jatomi Fitness und vielen anderen.

Die gesamten netto Zusatzkosten flur die Fertigstellung des
Sanierungsprojekts lagen Ende September 2016 bei rund € 66
Millionen.

Die gesamte Promenada-Sanierung umfasst eine erhebliche
Erweiterung um 44.000 m? und eine Umgestaltung des bestehenden
Einkaufszentrums.

»  Firdie erste Phase der Targowek-Erweiterung, die der Durchfiihrung
der Haupterweiterung vorangeht, betragen die erwarteten
Kosten € 11 Millionen; sie wird Grundstiickszusammenlegungen,
Projektdesign sowie die Errichtung zusatzlicher Parkplatze umfassen.

Im Oktober 2016 genehmigten die Direktoren zwei zusatzliche
Sanierungsprojekte in Polen - Atrium Biala in Bialystok und Atrium
Reduta in Warschau.

»  Atrium Biala wird um 7.500 m* an zusétzlicher Bruttomietflache
sowie 400 zusatzliche Parkplatze erweitert werden. Das Zentrum
wird umfangreich renoviert und die Mieterstruktur erneuert. Die
erwarteten Gesamtkosten dieser Sanierung belaufen sich auf € 31
Millionen.

»  Die Sanierung von Atrium Reduta wird 5.800 m? an zusatzlicher
Brutto-Einzelhandelsmietflache umfassen und dem bestehenden
Einzelhandelsangebot ein neues Kino sowie Gastronomie-, Freizeit-,
Fitness- sowie zielorientierte Modeeinrichtungen hinzufiigen. Die
erwarteten Gesamtkosten fr die Sanierungen belaufen sich auf
€ 28 Millionen.

11 Beinhaltet € 11,6 Millionen (reprasentiert zwei Vermégenswerte in Russland), die zum 30. September 2016 als zu VerauBerungszwecken gehalten klassifiziert

wurden.

12 Beinhaltet € 1,6 Millionen (représentiert einen Vermdgenswert in Polen), der zum 31. Dezember 2015 als zu VeréuBerungszwecken gehalten klassifiziert

wurde.
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PERFORMANCE -
MESSUNG NACH
EPRA

A. EINNAHMEN NACH EPRA

9 Monate 2016 9 Monate 2015
€000 €000
Aktionéren der Muttergesellschaft zurechenbare Einnahmen 85.871 18.074
Wertdnderung von als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien (9.348) 69.052
Nettoergebnis aus der VerduZerung von als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien 718 10.397
Abschreibung immaterieller Vermodgenswerte 1.338 1.501
Latente Steuern in Bezug auf Bereinigungen nach EPRA 2.395 (8.240)
Glattstellungskosten fur Finanzinstrumente 2.905 12.449
Joint Venture Beteiligung in Bezug auf die oben genannten Bereinigungen (4.200) (1.834)
Einnahmen nach EPRA 79.679 101.399
Gewichtete durchschnittliche Anzahl an Aktien 376.415.402 375.862.807
Einnahmen je Aktie nach EPRA (in €Cent) 21,2 27,0

Bereinigungen des Unternehmens:

Rechtliche Altlasten 11.345 7.526
Wertminderungen - 496
Wahrungsumrechnungsdifferenzen 3.297 2.735
Nicht mit Neubewertungen zusammenhangende latente Steuern (10.746) (24,568)
Anderungen des Zeitwerts von Finanzinstrumenten 1.094 205
Einmalige Steueraufwénde 1.360 4.942
Unternehmensumstrukturierung 1.446 -
Bereinigte Einnahmen nach EPRA 87.475 92.735

Bereinigte Einnahmen je Aktie nach EPRA (in €Cent) 23,2 24,7
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B. NETTOVERMOGENSWERT (NET ASSET VALUE - “NAV") NACH EPRA

30. September 2016 31. Dezember 2015
€000 in € je Aktie €000 in € je Aktie
Eigenkapital 1.994.811 2.031.126
Nicht beherrschende Anteile - 845
NAYV zum Stichtag 1.994.811 5,29 2.031.971 5,40
Auswirkung der Austibung von Optionen 16.040 16.683
\éi't‘l"f:::ﬁw:;’ nach 2.010.851 5,28 2.048.654 5,38
Zeitwert von Finanzinstrumenten 6.311 6.872
Latente Steuern 69.690 91.498
NAV nach EPRA 2.086.852 5,48 2.147.024 5,64

C. TRIPLE NAV ("NNNAV"] NACH EPRA

30. September 2016 31. Dezember 2015
€000 in € je Aktie €000 in € je Aktie
NAV nach EPRA 2.086.852 2.147.024
Zeitwert von Finanzinstrumenten (6.311) (6.872)
65520 o)
Latente Steuern (69.690) (91.498)
NNNAV nach EPRA 1.945.325 5,07 2.009.965 5,28
Anzahl ausstehender Aktien 376.745.499 376.174.317
é’;ﬁg;ﬁssmhe“demkﬁe“ und 380.830.902 380.502.476

D. NIY NACH EPRA UND “TOPPED UP" NIY

30. September 2016 31. Dezember 2015

€000 €000
Zu Investitionszwecken gehaltene Immobilien - Alleinbesitz 2.758.977 2.823.816
Investition in Joint Venture (75%) 172.725 168.525
Abziglich Entwicklungsprojekte (307.671) (309.398)
Vollstéandiges Immobilienportfolio 2.624.031 2.682.943
Wertberichtigungen flr geschatzte Anschaffungskosten 47.247 47.955
Bruttobewertung des vollstindigen Immobilienportfolios (B) 2.671.278 2.730.898
Jéhrliche Barmieteinnahmen 196.458 206.384
Ausgaben fir Immobilien (8.977) (9.866)
Jahrliche Nettomieten (A) 187.481 196.518
ZuzUglich: fiktiver Mietablauf fir mietfreie Perioden oder sonstige Mietverglinstigungen 16.856 21.874
"Topped-up" jahrliche Nettomiete (C) 204.337 218.392
NIY nach EPRAA/B 7,0% 7.2%
NIY "topped up" nach EPRA C/B 7,6% 8,0%
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E. LEERSTANDSQUOTE NACH EPRA

30. September 2016 31. Dezember 2015

€000 €000
Geschatzter Mietenwert fr leerstehende Flache 7.604 6.065
Geschatzter Mietenwert fir das gesamte Portfolio 178.873 183.738
EPRA Leerstandsquote 4,3% 3,3%

F. KOSTENQUOTE NACH EPRA

9 Monate 2016 9 Monate 2015
€000 €000
Verwaltungsaufwendungen 32479 25.555
Abzuglich einmaliger Kosten fur rechtliche Altlasten und Unternehmensumstrukturierung (12.791) (7.526)
Weitere Abschreibungen 2122 2.719
Kosten in Zusammenhang mit der Entwicklung 2.256 1.703
Nettoimmobilienaufwendungen ohne Einnahmen aus Betriebskosten 3.949 7411
Anteil an Joint Venture Aufwendungen 462 172
EPRA Kosten (einschlieBlich direkter Leerstandskosten) (A) 28.477 30.034
Direkte Leerstandskosten (2.398) (2.049)
EPRA Kosten (ohne direkte Leerstandskosten) (B) 26.079 27.985
Anteil an Joint Venture Einnahmen 7.348 2429
Bruttomieteinahmen 139.100 152.543
Gesamteinkommen (C) 146.448 154.972
EPRA Kostenquote (einschlieBlich direkter Leerstandskosten) (A/C) 19,4% 19,4%

EPRA Kostenquote (ohne direkte Leerstandskosten) (B/C) 17,8% 18,1%
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VERKURZTER
KONSOLIDIERTER
/WISCHENAB-
SCHLUSS

VERKURZTE KONSOLIDIERTE BILANZ

30. September 2016 31. Dezember 2015
Erlauter- €000 €000 €000 €000
ung (Ungepriift) (Ungeprift) (Gepruft) (Gepriift)
Vermoégen
Langfristiges Vermégen
Bestandsobjekte 4 2.437.648 2.396.951

Entwicklungsprojekte und
Grundstticke

At-equity bilanzierte
Investitionen in Joint Ventures
Sonstiges langfristiges
Vermogen

296.053 307.845
6 175.409 169.408

29.532 40.431
2.938.642 2.914.635

Kurzfristiges Vermogen
Zahlungsmittel und Zahlung-
smitteldquivalente

Sonstiges kurzfristiges
Vermaogen

Zu VerdulBerungszwecken
gehaltene Vermogenswerte

140.940 224368
7 63.365 24.281

8 28.596 119.652

232.901 368.301
Summe Vermoégen 3.171.543 3.282.936
Eigenkapital 9 1.994.811 2.031.126
Verbindlichkeiten
Langfristige Verbindlichkeiten
Langfristige
Finanzverbindlichkeiten 10 742.364 1.011.392
Derivate 11 5.539 6.872
Sonstige langfristige 105.639 114266

Verbindlichkeiten
1.053.542 1.132.530

Kurzfristige Verbindlichkeiten
Kurzfristige
Finanzverbindlichkeiten
Sonstige kurzfristige
Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten im
Zusammenhang mit zu
VeraufZerungszwecken
gehaltenen Vermogenswerten
Rickstellungen 12 25.126 22.555

123.190 119.280

3.171.543 3.282.936

10 5.378 1.389

13 87.930 83.458

8 4.756 11.878

Summe Eigenkapital und
Verbindlichkeiten

Der Lagebericht der Gruppe und der verkirzte konsolidierte Zwischenabschluss wurde seitens des Board of Directors in der Sitzung am 15.
November 2016 genehmigt, zur Veroffentlichung freigegeben und ordnungsgemé(d im Namen des Board of Directors von Chaim Katzman,
Vorsitzender des Board of Directors, Peter Linneman, Vorsitzender des Audit-Gremiums und Josip Kardun, Chief Executive Officer der Gruppe,
unterzeichnet.

/S
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VERKURZTE KONSOLIDIERTE GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

3 Monate endend zum 9 Monate endend zum 3 Monate endend zum 9 Monate endend zum
30. September 2016 30. September2016 30. September 2015  30. September 2015

Erlauter-

(Ungeprift) ung €000 €000 €000 €000 €000 €000 €000 €000
Bruttomieterlose 45.493 139.100 48.967 152.543
Ertrage aus Betriebskosten 17.297 52.730 18.298 55.669
Nettoimmobilienaufwand (18.664) (56.679) (20.001) (63.080)
Nettomieterlse 44126 135.151 47.264 145.132
Nettoergebnis aus
VeriuRerungen (1.709) (718) 189 (10.397)
Kosten in Zusammenhang
mit Entwicklungsprojekten (661) (2.256) (450) (1.703)
Neubewertung von als
Finanzinvestition (4.245) 9.348 (32.350) (69.052)
gehaltenen Immobilien
Sonstige Abschreibungen
und Wertminderungen 14 (753) (2.122) (736) (2.719)
Verwaltungsaufwendungen (10.319) (32.479) (8.451) (25.555)
Anteil am Gewinn fir
at-equity bewertete Joint 2.189 11.008 2.249 4.083
Ventures
Nettobetriebsgewinn 28.628 117.932 7.715 39.789
Nettozinsaufwand (9.146) (27.012) (9.463) (30.288)
Wahrungsumrechnungs-
differenzen (1.881) (3.297) (1.035) (2.735)
Sonstige
Finanzaufwendungen 15 (1.022) (7.309) (1.247) (15.613)
Gewinn (Verlust) vor 16.579 80.314 (4.030) (8.847)
Steuern
Steuergutschrift/
(-belastung) fur den 16 7773 5.557 12.096 26.881
Berichtszeitraum
Gewinn (Verlust) nach
Steuern fiir den 24.352 85.871 8.066 18.034
Berichtszeitraum
Davon entfallen auf:
Eigentimer der
Muttergeselschaft 24.352 85.871 8.079 18.074
Nicht- beherrschende
Anteile ) ) (13) (40)

24.352 85.871 8.066 18.034

Unverwassertes und

verwassertes Ergebnis

(Verlust) je Aktie in 6,5 22,8 2,1 48
€Cent, den Aktionaren

zurechenbar
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VERKURZTE KONSOLIDIERTE GESAMTERGEBNISRECHNUNG

3 Monate endend zum 9 Monate endend zum 3 Monate endend zum 9 Monate endend zum
30. September 2016  30. September 2016  30. September 2015  30. September 2015

(Ungeprtift) S(000] €000 €000 €000 €000 €000 €000 €000

Gewinn fir den

: . 24.352 85.871 8.066 18.034
Berichtszeitraum

Positionen, die in die Gewinn- und
Verlustrechnung umgegliedert wurden
oder werden kénnen:

Wahrungsdifferenzen, die aus der
Umrechnung auslandischer Betriebe 18 (19) 9 691
entstehen (netto nach latenten Steuern)

Anderung bei Hedge-Riicklage
(netto nach latenten Steuern)

Betrége, die in den Gewinn oder
Verlust bezlglich

Cashflow Hedges umgegliedert werden
(netto nach latenten Steuern)

Betrage, die in den Gewinn oder Verlust
bezlglich Wahrungsumrechnungs-
differenzen aus der VerduRBerung
auslandischer Betriebsstatten wéhrend
des Berichtszeitraums umgegliedert
werden

384 (640) 79 1.984

629 947 - 2211

1.685 4.588 - 10.439

Summe Gesamtergebnis fiir den

N R 27.068 90.747 8.154 33.359
Berichtszeitraum

Davon entfallen auf:
Eigentlmer der Muttergesellschaft 27.068 90.747 8.167 8.167
Nicht-beherrschende Anteile - - (13) (40)

27.068 90.747 8.154 33.359
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VERKURZTE KONSOLIDIERTE CASHFLOW UBERSICHT

9 Monate endend zum 9 Monate endend zum
30. September 2016 30. September 2015

(Ungeprift) €000 €'000

Cashflow aus operativer Geschiftstatigkeit

Gewinn (Verlust) vor Steuern 80.314 (8.847)
Berichtigungen fiir:

Sonstige Abschreibung und Wertminderung 2122 2.719
Neubewertung der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien, netto (9.348) 69.052
Wahrungsumrechnungsverlust 3.297 2.735
Verénderung gesetzlicher Rickstellungen, netto nach gezahlten Betrégen 2.571 3.238
Aufwendungen flr aktienbasierte Verglitung 435 549
Ergebnisse aus Joint Ventures (11.008) (4.083)
Nettoergebnis aus VeraulBerungen 718 10.397
Zinsaufwendungen Finanzierungsleasing 2.110 2.772
Kosten fir die Wertminderung von langfristig gewahrten Krediten 1.094 205
Nettoverlust aus vorzeitiger Rickfihrung von Krediten 2.905 12.449
Zinsaufwendungen 27.735 31.077
Zinsertrage (723) (789)
Operativer Cashflow vor Veranderung des Working Capitals 102.222 121.474
Abnahme (Zunahme) bei Handel, sonstigen Forderungen und Vorauszahlungen* (2.251) 1.602
Abnahme bei Handel, sonstigen Verbindlichkeiten und aufgelaufenen Kosten (1.245) (4.076)
Cashflow aus operativer Geschiftstatigkeit 98.726 119.000
Zunahmg bei verngungsbggchrénkten Zahlqngsmittel im Zusammenhang mit (19.238)

der Vereinbarung zur Bereinigung von rechtlichen Altlasten

Gezahlte Zinsen* (20.926) (27.821)
Zinsertrage 744 561
Dividendenertrage 5.011 1.874
Gezahlte Korperschaftssteuer, netto (3.360) (2.116)
Netto Cashflow aus operativer Geschéftstatigkeit 60.957 91.498
Cashflow aus der Investitionstatigkeit

Zahlu.ngen fUr“als Finanzinvestition gehaltene Immobilien und (49.496) (191.584)
sonstige Vermogenswerte

Erlése aus dem Abgang von als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien 112.701 62.784
Erwerb von zur VerdufBerung verfligbaren markféhigen Eigenkapitaltiteln (12.416)

Erl6se aus gewahrten Krediten 2.612 74
Netto Cashflow aus der (genutzt fiir) Investitionstitigkeiten 53.401 (128.726)
Netto Cashflow vor Finanzierungstitigkeit 114.358 (37.228)
Cashflow aus Finanzierungstatigkeiten

Erlése aus der Ausgabe von Grundkapital 1.496 2.082
Ruckzahlung langfristiger Finanzverbindlichkeiten * (68.266) (225.371)
Erhalt langfristiger Finanzverbindlichkeiten - 159.288
Verénderung der verfligungsbeschrankten Zahlungsmittel* 415 298
Gezahlte Dividenden (128.993) (76.141)
Netto Cashflow fiir Finanzierungstitigkeit (195.348) (139.844)
Abnahme der Zahlungsmittel und Zahlungsmittelidquivalente (80.990) (177.072)
ﬁzglgzgts::\::tzili tl:ggnzlgl:\lungsmitteléiquivalente zu Beginn 224368 420.544
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente als zu VerduBerungszwecken

gehalten qualifiziert (178) 117
Auswirkungen von Wechselkursschwankungen auf gehaltene Zahlungsmittel (2.260) (644)
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente zum 140.940 242,711

Ende des Berichtszeitraums*

* die Werte zum 30.09.2015 wurden angepasst
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KONSOLIDIERTE VERANDERUNG IM EIGENKAPITAL FUR DEN BERICHTSZEITRAUM ENDEND
ZUM 30. SEPTEMBER 2016

Grund-  Rlcklage Hedge- Ein- Wahrung- Wahrungsumrech- Den Nicht Summe
kapital ~ flr aktien- Rucklage behaltene sumrech- nungsriicklage fir Aktiondren beherr- Eigen-
basierte Gewinne/ nungs-  zu VerauBerungs-  zurech-  schende kapital
Zahlungen (Verluste) riicklage zwecken enbares  Anteile
gehaltene Eigen-
Vermdogens- kapital
werte
(Ungepraft) Erlauter- €000 €000 €000 €000 €000 €000 €000 €000 €000
ung
Saldo zum 2574836 4153 (5.566) (442.381) (96.449) (2622) 2031971  (845) 2.031.126
1. Janner 2016 D ’ : ’ ’ ’ R R
Gewinn fUr den . : - 85871 : . 85.871 - 85871
Berichtszeitraum
Sonstiges
Gesamtergebnis - - 307 - 1.947 2.622 4.876 - 4.876
(Aufwendungen)
Summe sonstiges
Gesamtergebnis - - 307 85.871 1.947 2.622 90.747 - 90.747
(Aufwendungen)
Transaktionen mit
Eigentiimern der
Gesellschaft
Aktienbasierte 435 ) ) ) ) 435 ) 435
Zahlungen
Ausgabe von
nennwertlosen 2.173 (677) - - - - 1.496 - 1.496
Stlickaktien
Belastung fur nicht-
beherrschende
Anteile fur
Eigenkapitaldefizit ) ) (843) ) ) (843) 845 )
von Tochter-
gesellschaften
Dividenden 9 (128.993) - - - - - (128.993) - (128.993)
Zu Verdufserungs-
zwecken gehaltene 8 16.656 (16.656) - - -
Verauerungsgruppe
Saldo zum
2.448.016 3.911 (5.259) (357.355) (77.846) (16.656) 1.994.811 - 1.994.811

30. September 2016
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KONSOLIDIERTE VERANDERUNG IM EIGENKAPITAL FUR DEN BERICHTSZEITRAUM ENDEND
ZUM 30. SEPTEMBER 2015

(Ungeprift)
ung

Saldo zum

1. Janner 2015
Gewinn (Verlust) fur
den Berichtszeitraum
Sonstiges
Gesamtergebnis
Summe

Gesamtergebnis
(Aufwendungen)

Erlauter-

Grund-
kapital

€000

2.673.166

€000

Ricklage Hedge-

fur aktien- Rucklage behaltene sumrech-
basierte
Zahlungen

€000

4.360 (9.986)

- 4195

- 4195

Ein-

Gewinne/
(Verluste)

nungs-

rticklage zwecken
gehaltene

Vermogens-

werte

€000 €000 €000

(447.247) (98.645) (10.439)

18.074 - -

- 691 10.439

18.074 691 10.439

Wahrung- Wahrungsumrech-
nungsriicklage fir Aktiondren
zu Verdulerungs-

Den Nicht
beherr-
schende

Anteile

Summe
Eigen-
zurech- kapital
enbares
Eigen-
kapital

€000 €000 €000

2.111.209 (791) 2.110.418

18.074 (40) 18.034

15.325 - 15.325

33.399 (40)  33.359

Transaktionen mit
Eigentlimern der
Gesellschaft
Aktienbasierte
Zahlungen

Ausgabe von
nennwertlosen
Stiickaktien

Dividenden
Zu VerauBerungs-

zwecken gehaltene
Veraul3erungsgruppe

Saldo zum
30. September 2015

3.200

9 (76.141)

2.600.225

549 -

(1.114) -

3.795 (5.791)

- (1.341) 1.341

(429.173) (99.295) 1.341

549 - 549

2.086 - 2.086

(76.141) - (76.141)

2.071.102 (831) 2.070.271
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ANHANG ZUM
VERKURZTEN
KONSOLIDIERTEN
/WISCHEN-
ABSCHLUSS

(UNGEPRUFT)

1. BERICHTERSTATTENDES UNTERNEHMEN

Atrium European Real Estate Limited (,Atrium") ist eine Gesellschaft
gegriindet in und mit Sitz auf Jersey. Der Firmensitz befindet sich
in 11-15 Seaton Place, St. Helier, Jersey, Kanalinseln, und die
Geschéftsadresse in Jersey lautet Lister House Chambers, 35 The
Parade, St. Helier, Jersey, Kanalinseln.

Die Hauptgeschaftstatigkeit von Atrium und ihren Tochtergesellschaften
(die ,Gruppe") ist das Halten von Eigentum an sowie das Verwalten und
Entwickeln von Gewerbeimmobilien in der Handelsbranche.

Die Gruppe ist hauptséchlich in Polen, der Tschechischen Republik,
der Slowakei, Russland, Ungarn und Rumaénien tatig.

2. GRUNDLAGE DER ERSTELLUNG

Der ungeprufte verkUrzte konsolidierte Zwischenabschluss wurde
in Ubereinstimmung mit den durch die EU Gbernommenen IAS 34:
Zwischenberichterstattung erstellt.

Der ungepriifte verkirzte konsolidierte Zwischenabschluss enthélt
nicht alle flr einen konsolidierten Jahresabschluss vorgeschriebenen
Informationen und sollte gemeinsam mit dem konsolidierten
Jahresabschluss der Gruppe fiir das zum 31. Dezember 2015 endende
Geschaftsjahr gelesen werden.

Die Erstellung des konsolidierten Jahresabschlusses der Gruppe erfolgt
in Ubereinstimmung mit den durch die EU Gbernommenen International
Financial Reporting Standards (IFRS).

Sofern nicht anders angegeben, erfolgt die Darstellung der Abschlisse in
Tausend Euro (“€ ‘000”), jeweils auf die nachsten Tausend Euro gerundet.

Die Erstellung eines Zwischenabschlusses erfordert seitens des
Managements Bewertungen, Schatzungen und Annahmen, welche
die Anwendung von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden sowie
den Ansatz von Vermogenswerten und Verbindlichkeiten sowie Erlésen
und Aufwendungen beeinflussen. Die tatséchlichen Ergebnisse konnen
von diesen Schatzungen abweichen.

Die wesentlichen Bewertungen, die bei der Erstellung dieses
verkurzten konsolidierten Zwischenabschlusses im Rahmen der
Bilanzierungsrichtlinien der Gruppe vorgenommen wurden, sowie
die wesentlichen Schatzungsunsicherheiten waren dieselben wie bei
der Erstellung des konsolidierten Abschlusses fir das Geschaftsjahr
zum 31. Dezember 2015.
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3. WESENTLICHE BILANZIERUNGSGRUNDSATZE

Die Bilanzierungsgrundsatze, die bei der Erstellung des konsolidierten,
verkUrzten Zwischenabschlusses angewendet wurden, entsprechen
jenen, die bei der Erstellung des konsolidierten Jahresabschlusses der
Gruppe fir das Jahr endend zum 31. Dezember 2015 eingehalten
wurden, mit Ausnahme des Folgenden:

Neue Standards, Interpretationen und Anderungen, die zum 1. Jinner
2016 in Kraft und von der EU libernommen worden sind

Die Gruppe hat keine anderen Standards, Interpretationen oder
Anderungen friihzeitig Ubernommen, die herausgegeben wurden, aber
noch nicht in Kraft sind. Die Beschaffenheit sowie die Wirkung dieser
Anderungen werden nachstehend offengelegt. Obwohl diese neuen
Standards und Anderungen erstmals 2016 angewendet werden, haben
sie keinen wesentlichen Einfluss auf den konsolidierten Jahresabschluss
der Gruppe oder die konsolidierten, verklrzten Zwischenabschlisse
der Gruppe. Beschaffenheit und Wirkung jedes neuen Standards oder
jeder Veranderung werden nachfolgend beschrieben:

» Anderungen zu IFRS 11: Gemeinsame Vereinbarungen:
Bilanzierung von Erwerben von Anteilen an einer gemeinsamen
Geschaftstatigkeit

Die Anderungen zu IFRS 11 Gemeinsame Vereinbarung:
Bilanzierung von Erwerben von Anteilen an einer
gemeinsamen Geschéaftstatigkeit schreiben vor, dass ein
Gemeinschaftsunternehmen bei der Bilanzierung von Erwerben
von Anteilen an einer gemeinsamen Geschéftstatigkeit (joint
operation), falls diese Aktivitdt der gemeinschaftlichen Tatigkeit
einen Geschéftsbetrieb darstellt, die entsprechenden IFRS 3
Unternehmenszusammenschlisse als Grundsatze fir die
Bilanzierung von Unternehmenszusammenschllssen anzuwenden
hat. Die Anderungen stellen auch klar, dass zuvor gehaltene
Anteile an einer gemeinschaftlichen Tatigkeit nicht neu bewertet
werden, wenn zusatzliche Anteile in derselben gemeinschaftlichen
Tatigkeit erworben werden, sofern gemeinsame Kontrolle
beibehalten wird. Die Anderungen sind anwendbar auf den
Erwerb der urspringlichen Anteile einer gemeinschaftlichen
Tatigkeit und auf den Erwerb jeglicher zusatzlicher Anteile an
derselben gemeinschaftlichen Tatigkeit und treten zukinftig fur
die Jahresperiode beginnend am oder nach dem 1. Janner 2016
in Kraft, wobei die frithzeitige Ubernahme erlaubt ist. Diese
Anderungen haben keine Auswirkungen auf die Gruppe.

/S
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» Anderungen zu IAS 16 und IAS 38: Klarstellung akzeptabler
Abschreibungsmethoden

Die Anderungen erldutern das Prinzip von IAS 16 Sachanlagen
und IAS 38 Immaterielle Vermdgenswerte, wonach Ertrage eher
den wirtschaftlichen Nutzen, der aus der Geschéftstatigkeit eines
Unternehmens generiert wird (zu der der Vermégensgegenstand
gehort) widerspiegeln, als den wirtschaftlichen Nutzen, der sich aus
dem Gebrauch des Vermégensgegenstandes ergibt. Im Ergebnis
kann die erlésbasierte Methode nicht fir die Abschreibung
von Sachanlagen herangezogen werden und sie kann nur
unter bestimmten Umstanden zur Abschreibung immaterieller
Vermogenswerte verwendet werden. Diese Anderungen treten
zukUnftig fur die Jahresperioden beginnend am oder nach dem 1.
Janner 2016 in Kraft, wobei eine vorzeitige Ubernahme zul3ssig
ist. Diese Anderungen haben keine Auswirkungen auf die Gruppe.

» Jahrliche Verbesserungen Zyklus 2012-2014

Die Verbesserungen enthalten fiinf Anderungen zu vier Standards.
Die Anderungen gelten ab 1. Janner 2016 entweder zukiinftig
oder riickwirkend. Diese Anderungen haben keine Auswirkungen
auf die Gruppe.

» Anderungen zu IAS 1: Angabeninitiative

Die Anderungen zu IAS 1 Angabeninitiative verdeutlichen eher
die Anforderungen von IAS 1, als sie wesentlich zu andern. Die
Anderungen stellen klar:

o die Wesentlichkeitserforernisse in IAS 1;

e dass bestimmte Posten in der Gewinn- und Verlustrechnung,
der Gesamtergebnisrechnung (OCI) und der Darstellung der
Vermogenslage aufgeteilt werden kénnen;

e dassjuristische Personen im Hinblick auf die Reihenfolge, in der
sie Erlauterungen zu den Finanzberichten prasentieren, flexibel
sind;

e dass der Anteil am sonstigen Gesamtergebnis (OCI) von
verbundenen Unternehmen und Joint Ventures, die unter der
at-Equity Methode bilanziert werden, als Summe in einem
einzelnen Posten dargestellt werden muss.

Diese Anderungen gelten fiir solche Jahresperioden beginnend am
oder nach dem 1. Janner 2016. Diese Anderungen haben keine
Auswirkungen auf die Gruppe.

Bilanzierungsgrundsatze, die erstmalig fiir eine neue Transaktion
angewendet wurden:

Zur VerauBerung verfligbare finanzielle Vermégenswerte

Zur VerduBerung verflighare finanzielle Vermogenswerte werden
zunachst mit dem beizulegenden Zeitwert zuzlglich direkt
zurechenbarer Transaktionskosten bewertet. Auf den Zeitpunkt des
erstmaligen Ansatzes folgend werden zur VerduBerung verflgbare
finanzielle Vermégenswerte zum beizulegenden Zeitwert bewertet
und Anderungen, andere als Wertminderungsaufwendungen, werden
im sonstigen Gesamtergebnis erfasst und der Ricklage innerhalb des
Eigenkapitals zugewiesen. Dividendenanspriiche werden im Gewinn
oder Verlust erfasst, sobald das Recht, die Zahlung zu erhalten,
begriindet wird. Werden zur VerduBerung verfligbare finanzielle
Vermogenswerte ausgebucht oder der Wert der Investition gemindert,
wird der dem Eigenkapital zugewiesene Gewinn oder Verlust in der
Gewinn- oder Verlustrechnung erfasst.
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Die zur VeraduRerung verfligharen finanziellen Vermogenswerte
der Gruppe beinhalten marktfahige Eigenkapitaltitel verschiedener
borsenotierter europaischer Immobiliengesellschaften, die wahrend
des dritten Quartals am freien Markt erworben wurden. Die Gruppe
hat die erworbenen marktféhigen Eigenkapitaltitel als zur VerduBBerung
verfligbar bestimmt. Flr zusatzliche Informationen siehe auch
Erlduterung 7.

Neue Standards, Anderungen und Interpretationen bestehender
Standards, die noch nicht in Kraft sind und seitens der Gruppe nicht
vorzeitig ibernommen wurden

» Anderungen zu IFRS 15 Erldse aus Vertrigen mit Kunden
(veroffentlicht im April 2016, noch nicht von der EU Gbernommen).
Im April 2016 verdffentlichte das International Accounting Standards
Board (IASB) Anderungen des Standards zur Erléserfassung, IFRS
15 Erlose aus Vertragen mit Kunden, worin einige Voraussetzungen
klargestellt und zusatzliche Ubergangshilfen fiir Unternehmen bei
der Umsetzung des neuen Standards zur Verfligung gestellt werden.
Diese Anderungen des Standards zur Erléserfassung, der 2014
veroffentlicht wurde, andern die zugrundeliegenden Prinzipien des
Standards nicht, stellen aber klar, wie diese Prinzipien angewendet
werden sollen.

Die Anderungen stellen klar: wie eine Leistungsverpflichtung in
einem Vertrag identifiziert werden kann; wie festgelegt werden
kann, ob ein Unternehmen Prinzipal oder Agent ist; und wie
festgelegt werden kann, ob der Erlds aus einer Lizenzgewadhrung
zu einem bestimmten Zeitpunkt oder Gber einen Zeitraum hinweg
erfasst werden soll.

Neben den Klarstellungen enthalten die Anderungen zwei
zuséatzliche Erleichterungen, um die Kosten und die Komplexitat
fur ein Unternehmen zu erleichtern, wenn es den neuen Standard
erstmals anwendet. Diese Anderungen treten fiir Jahre beginnend
mit oder nach dem 1. Janner 2018 in Kraft. Die Gruppe Uberprift
derzeit die Auswirkungen der Anderungen.

» Anderungen zu IFRS 2: Klassifizierung und Bewertung von
Geschaftsvorfallen mit anteilsbasierter Verglitung (vertffentlicht
im Juni 2016, noch nicht von der EU Ubernommen). Das IASB
veroffentlichte Anderungen zu IFRS 2 Anteilsbasierte Verglitung,
womit klargestellt wurde, wie bestimmte Arten anteilsbasierter
Vergiitungen zu bilanzieren sind. Die Anderungen enthalten
Bedingungen fur die Bilanzierung von: (i) den Auswirkungen von
Austibungs- und Nichtaustbungsbedingungen auf die Bewertung
von anteilsbasierten Vergtitungen die in bar erfillt werden; (ii)
anteilsbasierten Vergltungen, die mit einem Steuereinbehalt
fur Quellensteuerverpflichtungen; und (iii) einer Anderung der
Bedingungen flr eine anteilsbasierte Verglitung, bei welcher die
Klassifizierung von einer Transaktion die in bar zu erfillen ist, auf
eine Transaktion die in Eigenkapitaltiteln zu erfillen ist, gedndert
wird.

Die Anderungen gelten fiir solche Jahresperioden beginnend am
oder nach dem 1. Janner 2018, wobei eine vorzeitige Ubernahme
zulassig ist. Die Gruppe Uberpruft derzeit die Auswirkungen der
Anderungen.
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4. BESTANDSOBJEKTE

Das derzeitige Portfolio der Bestandsobjekte der Gruppe besteht aus
592 Objekten (31. Dezember 2015: 63*°). Die folgende Tabelle zeigt
eine Fortschreibung des Portfolios der Bestandsobjekte:

30. September 31. Dezember

2016 2015
€000 €000
Saldo zum 1. Janner 2.396.951 2.520.439
Zugange - technische
Verbesserungen, 23.136 28.202
Erweiterungen
Veranderungen - 1.638 655
Finanzierungsleasing
Umgliederungen aus
Entwicklungsprojekte und 14.712 31.036
Grundstticke
Umgliederungen auf
Entwicklungsprojekte und (14.412) -
Grundstlcke
Umgliederung auf zu
Verduferungszwecken (13.658) (117.467)
gehaltene Vermogenswerte
Wahrungsumrechnungsf ) 2778
differenz
Neubewertung von
Bestandsobjekten 29.695 (54.262)
VerauBerungen (414) (14.430)
Saldo zum Ende des 2.437.648 2.396.951
Berichtszeitraums

Im Marz 2016 hat die Gruppe die erste Erweiterung der Phase eins
des Sanierungsprojekts Atrium Promenada abgeschlossen und den
Wert dieser Erweiterung von dem Portfolio Entwicklungsprojekte
und Grundstlicke in das Portfolio Bestandsobjekte Ubertragen.
Umgekehrt wurden Teile des Promenada Zentrums, in denen mit
Sanierungsarbeiten begonnen wurde, von den Bestandsobjekten zu
den Entwicklungsprojekten und Grundstlcken Ubertragen.

Im November 2016 unterzeichnete die Gruppe eine Vereinbarung Uiber
den Verkauf eines kleineren Vermogenswerts in der Tschechischen
Republik und im Oktober 2016 schloss die Gruppe den Verkauf des
Atrium Azur Einkaufszentrums in Lettland, der im Halbjahresbericht der
Gruppe erldutert wurde, ab. Folglich werden beide Vermogenswerte
als zu VerauBerungszwecken gehalten klassifiziert. Fur nahere
Informationen siehe Erlduterung 8.

usgenommen ein Vermdgenswert in Lettland und ein Vermogenswert in der Tschechischen Republik, die zum 30. September als zu VerauBerungszwecken

12 A in Vermo in Lettland und ein Vermé in der Tschechischen Republik, di 30.S ber 2016 als zu Verau3 k
gehalten klassifiziert wurden.

13 Ausgenommen zehn Vermogenswerte in der Tschechischen Republik und drei Vermégenswerte in Polen, die zum 31. Dezember 2015 als zu VerduBerungszwecken
gehalten klassifiziert wurden.
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5. ENTWICKLUNGSPROJEKTE UND GRUNDSTUCKE

Die folgende Tabelle zeigt eine Fortschreibung des gesamten Portfolios
der Entwicklungsprojekte und Grundsticke:

30. September 31. Dezember

2016 2015
€000 €000
Saldo zum 1. Janner 307.845 365.016
Zugange - Kosten fur
Grundstlcke und Errichtung 20.508 25.500
Vgranderungen - 359 163
Finanzierungsleasing
Umgliederung aus
Bestandsobjekte 14412 (31.036)
Umgliederung auf )
Bestandsobjekte (14.712)
Umgliederungen auf zu
VerauRerungszwecken (11.618) (1.553)
gehaltene Vermogenswerte
VerauRerungen (217) (1.022)
Kapitalisierte Zinsen 271 1.077
Wahrungsumrechnungsf ) 103
differenz
Neubewertungen von
Entwicklungsprojekten und (20.795) (50.403)
Grundstlcken
Saldo zum Ende des 296.053 307.845

Berichtszeitraums
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Im September 2014 begann die Gruppe mit den Arbeiten am
Sanierungsprojekt des Atrium Promenada Zentrums in Warschau, Polen.
Die derzeit laufenden ersten beiden Phasen des Sanierungsprojekts
bestehen aus Erweiterungen um insgesamt 7.600 m? an zusatzlicher
Bruttomietflache, der Umgestaltung und Renovierung eines
wesentlichen Teils des Einkaufszentrums sowie dem Erwerb eines
angrenzenden Grundstlcks, welches flir die spateren Phasen der
Sanierung genutzt werden soll. Die gesamten netto Zusatzkosten fiir
die Fertigstellung dieser Phasen des Sanierungsprojekts betrugen zum
30. September 2016 rund € 66 Millionen.

Im Mérz 2016 wurde die erste Erweiterung abgeschlossen und der
gesamte Buchwert dieser Erweiterung zu diesem Zeitpunkt in das
ertragsgenerierende Portfolio Ubertragen.

Im April 2016 begannen die Arbeiten zur ersten Phase der Targowek
Erweiterung, welche der Durchfiihrung der Haupterweiterung vorangeht
und Grundsttickszusammenlegung, Projektdesign sowie die Errichtung
zusatzlicher Parkplatze umfasst. Die gesamten Netto-Zusatzkosten fir
die Fertigstellung der ersten Phase des Sanierungsprojekts waren zum
30. September 2016 bei rund € 10 Millionen.

Im April 2016 unterzeichnete Atrium eine Rahmenvereinbarung Uber
den Verkauf einer hundertprozentigen Tochtergesellschaft, die zwei
Grundsticke in Puschkino, Russland, besitzt und klassifizierte den
Vermogenswert anschlieZend als zu VerduBerungszwecken gehalten.
Flr nahere Informationen siehe Erlauterung 8.

6. AT-EQUITY BILANZIERTE INVESTITIONEN IN JOINT VENTURES

Die folgenden Joint Ventures stehen im indirekten Eigentum der Gesellschaft:

Name des Joint Ventures Land der Griindung

30. September 2016

Anteil am Eigenkapital
des Joint Ventures

Investition in
Joint Venture
31. Dezember 2015

Investition in
Joint Venture
30. September 2016

€000 €000
Pankrac Shopping Centre k.s Tschechische Republik 75% 174.267 167.987
EKZ 11 ks. Tschechische Republik 75% 1.142 1.421
Gesamt 175.409 169.408
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Die zusammengefasste Finanzinformation Uber die Joint Ventures
Pankrac Shopping Centre k.s und EKZ 11 k.s., basierend auf deren
ungepriften IFRS-Abschlissen, stellt sich wie folgt dar:

30. September 31. Dezember

2016 2015

Bilanz €000 €000
Bestandsobjekte 230.300 224.700
Zahlungsmittel und
Zahlungsmittelaquivalente 4829 2.634
Kurzfristiges Vermogen 271 1.142
Langfristige Verbindlichkeiten (844) (837)
Kurzfristige Verbindlichkeiten (677) (1.762)
Nettovermégen (100%) 233.879 225.877
Anteil der Gruppe am
Nettovermdgen (75%) 175.409 169.408
Buchwert der Beteiligung an 175.409 169.408

Joint Ventures

Neun Monate endend
30. September 2016
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8. ZU VERAUBERUNGSZWECKEN GEHALTENE
VERMOGENSWERTE UND VERBINDLICHKEITEN

Zum 30. September 2016 umfassten die zu Verduf3erungszwecken
gehaltenen Vermogenswerte und Verbindlichkeiten das Atrium Azur
Zentrum in Lettland mit einem Gesamtwert von € 12,5 Millionen, einen
kleineren Vermogenswert in der Tschechischen Republik mit einem
Gesamtwert von € 1,3 Millionen sowie zwei Grundstticke in Russland
mit einem Gesamtwert von € 11,7 Millionen, von denen eines in der
Region Moskau gelegen ist und mit € 10,6 Millionen bewertet wird.
Rucklagen aus Wahrungsumrechnungsdifferenzen in Hohe von € 16,7
Millionen wurden ebenfalls als zu VerduBerungszwecken gehalten
ausgewiesen, diese beziehen sich auf die russischen, lettischen und
tschechischen Verauerungen.

Zum 31. Dezember 2015 umfassten die zu Verdu3erungszwecken
gehaltenen Vermogenswerte und Verbindlichkeiten ein Portfolio von
10 Einzelhandelsimmobilien in der Tschechischen Republik mit einer
vermietbaren Gesamtflache von rund 86.200 m?, welches im Februar
2016 fir einen Wert von rund € 102,6 Millionen verkauft wurde, sowie
ein Portfolio von drei kleineren Vermégenswerten in Polen.

Die wesentlichen Kategorien der Vermogenswerte und Verbindlichkeiten
von Tochtergesellschaften, die zum Ende des Berichtszeitraumes als
zu VerauRerungszwecken gehalten qualifiziert wurden, gestalten sich

Gewinn- und Verlustrechnung €000 )
wie folgt:
Bruttomieteinnahmen 9.797 30. September  31. Dezember
Sonstige Positionen inklusive 4.880 2016 2015
Neubewertungen £000 £000
Gewinn der Joint Ventures (100%) 14.677 Langfrisﬁges Vermdogen
Anteil am Gewinn aus at-Equity Bestandsobjekte 13.658 117.467
bewerteten Investitionen in Joint 11.008 Entwicklungsprojekte und
Ventures Grundstlicke 11.618 1.553
Erhaltene Dividenden der Gruppe 5.011 Sonstige Vermogenswerte 239
Kurzfristiges Vermogen 3.081 632
= Zu VerauBerungszwecken
7. SONSTIGES KURZFRISTIGES VERMOGEN  ehaltones Voregson 28,596 119.652
30. September  31. Dezember Langfristige Verbindlichkeiten
2016 2015 Langfrlshgg Verblndll;hkelten 690 687
aus Finanzierungsleasing
€000 €000 Sonstiee lansfristi
onstige langfristige 140 10.687

Forderungen gegeniber

Verbindlichkeiten

) 12.329 12.499 . o .
Mietern Kurzfristige Verbindlichkeiten 3.926 504
Vorauszahlungen 3.767 2.965 Zu VeréuBerungswecken
gehaltene Verbindlichkeiten 4.756 11878
MwSt-Forderungen 3.658 2.198 Direkt der VersuBerungs-
Verfligungsbeschréankte 93638 847 gruppen zugeordnetes 23.840 107.774
Zahlungsmittel bei Banken ' Nettovermdgen
Zur VerauBerung verflighare 14.987 i In der Gesamtergebnis-
markfahige Eigenkapitaltitel (1) i rechnung enthaltene Betrage:
Ertragsssteuerforderung 1.560 2.632 Wahrungsumrechnungs— (16.656) (2.622)
ricklage
Sonstige Forderungen 3.426 3.140 Riicklage der VeriuRerungs-
die al
Gesamt 63.365 24281  Snbpencieasz (16.656) (2.622)

(1) Die zur VerauBerung verfugbaren markfahigen Eigenkapitaltitel werden in
der Bilanz zum Zeitwert angefiihrt. Der Zeitwert basiert auf den Borsepreisen
(unberichtigt) in den aktiven Markten. Die Ermittlung des Zeitwerts
erfolgt im Rahmen der Stufe 1 der Zeitwert-Hierarchie. Fir Informationen
Uber zusatzliche Erwerbe von zur VerduRerung verfligbaren markfahigen
Eigenkapitaltiteln zum Stichtag siehe Erlauterung 19.

VerauBBerungszwecken
gehalten qualifiziert werden

9. EIGENKAPITAL

Zum 30. September 2016 betrug die Gesamtzahl der ausgegebenen
Aktien 376,745,499 (31. Dezember 2015: 376,174,317 Aktien). Im
Zeitraum von 9 Monaten endend zum 30. September 2016 zahlte
Atrium eine Dividende von 34,25 €Cent (9 Monate 2015: 20.25
€Cent) je Aktie, was sich auf insgesamt €129.0 Millionen (9 Monate
2015: €76.1 Millionen) belief.

Die oben genannte Dividende, die am 30. September 2016 gezahlt
wurde, beinhaltete eine Sonderdividende von 14€Cent je Aktie
zusatzlich zu den wiederkehrenden vierteljéhrlichen Dividenden.
Diese Sonderdividende spiegelt das anhaltende Vertrauen des Board
of Directors in die Aussichten der Gruppe wider.
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10. FINANZVERBINDLICHKEITEN

31. Dezember 2015

30. September 2016

Netto Buchwert Zeitwert Netto Buchwert Zeitwert
€000 €000 €000 €000
Anleihen 838.042 904.002 854.251 891.854
Bankkredite 109.700 109.266 158.530 159.617
Gesamt 947.742 1.013.268 1.012.781 1.051.471
Die Zeitwerte (Fair Values) von Krediten und Anleihen wurden von einem 11. DERIVATE

externen Gutachter unter Verwendung diskontierter Cashflow-Modelle,
von Nullkosten-Derivate-Strategien fir die Festlegung kinftiger Werte
von Marktvariablen sowie des Black-Scholes-Modells zur Festlegung
der Preise von Derivaten bestimmt.

Die Zeitwerte wurden unter Bezugnahme auf Marktinputs bestimmt,
wovon die Wichtigsten nachfolgend aufgefihrt sind:

e notierte EUR-Interbank Zinsstrukturkurve;

o notierte CZK-Interbank Zinsstrukturkurve;

e \olatilitat des EUR Swap-Satzes;

e Kassa-Wechselkurse CZK/EUR; und

e Zeitwert der durchgefthrten Markttransaktionen.

Die Ermittlung des Zeitwertes von Anleihen und Krediten erfolgt im
Rahmen der Stufe 2 der Zeitwert-Hierarchie, wie in IFRS 13 definiert.

Die Finanzverbindlichkeiten sind riickzahlbar wie folgt:

30. September  31. Dezember

2016 2015
Netto Buchwert Netto Buchwert

S(0[0[0) €000
Fallig innerhalb eines Jahres 5.378 1.389
Fallig in zwei Jahren 1.595 53.203
Ej!:(gjiar;]nr;halb von drei bis 439 299 353.280
Fallig nach finf Jahren 501.470 604.909
Gesamt 947.742 1.012.781

Im Marz 2016 hat die Gruppe die freiwillige Rtckfihrung eines
Bankkredits der Berlin-Hannoversche Hypothekenbank AG in Polen
mit einer Gesamtsumme von € 49,5 Million abgeschlossen. Darin
enthalten sind angefallene Zinsen und die Kosten flir die vorzeitige
Ruckfuhrung.

Waéhrend des Berichtszeitraumes kaufte Atrium Anleihen, die 2013
begeben wurden und 2020 féllig werden, in einem Nominalwert von
€ 15,1 Millionen sowie Anleihen, die 2014 begeben wurden und
2022 fallig werden, in einem Nominalwert von € 1,4 Millionen, zurtick.

Die Gruppe hat einen Zinsswapvertrag (Interest Rate Swap - ,IRS") in
Verbindung mit einem Bankkredit. Im Rahmen dieses Swaps werden
variable gegen feste Zinssatze getauscht. Der Swap ist ein Cashflow-
Hedge und derart konzipiert, das Cashflow-Risiko der Gruppe bei
Bankkrediten mit variablem Zinssatz zu verringern. Der IRS wird zum
Zeitwert unter Zugrundelegung der diskontierten Cashflow-Methode
ausgewiesen. Zum 30. September 2016 war der verbleibende IRS in
einer Passivposition und hatte einen Zeitwert von € 5,5 Millionen (31.
Dezember 2015: € 6,9 Millionen).
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12. RUCKSTELLUNGEN

Riickstellungen fiir Sonstige rechtliche Gesamt
rechtliche Altlasten Riickstellungen

Rickstellungen €000 €000 €000
Saldo zum 1. Janner 2016 21.000 1.555 22.555

Wechselkursanderungen - - .

Bildung/(Auflésung) von Riickstellungen wahrend

des Berichtszeitraums, netto 6.245 (€0) 6.185
Gezahlte Betrage wahrend des Berichtszeitraums (3.239) (375) (3.614)
Saldo zum 30. September 2016 24.006 1.120 25.126
Ejrvz‘?r‘isﬁger i 24.006 1.120 25.126
Langfristiger Teil - -

Gesamte Riickstellungen 24.006 1.120 25.126

Weitere Informationen finden Sie unter Erlauterung 18.

13.SONSTIGE KURZFRISTIGE VERBINDLICHKEITEN 15.SONSTIGE FINANZAUFWENDUNGEN

30. September 31. Dezember Neun Monate endend zum

2016 2015 30. September
€000 £'000 2016 2015
Liefer- und sonstige €000 €000
N ; 30.575 30.685
Verbindlichkeiten Nettoverlust aus
I (1.421) (7.942)
Derivate (1) 772 B Anleihertckkauf
Vorzeitige Ruckflhrung von
Rechnungsabgrenzungsposten 49.697 45.360 Krediten (1.484) (4.507)
Ertragssteuerverbindlichkeiten 3.892 4.852 \é\llsarar;:gtfur?egn\gr? (1.094) (205)
MwSt-Verbindlichkeiten 2.994 2.561 - ¢
insen au
Gesamt 87.930 83.458 Finanzierungsleasing (2.110) (2.772)
(1) Wahrend des Berichtszeitraums schloss die Gruppe Hedging-Vereinbarungen sonstige finanzielle (1.200) (187)
Aufwendungen

ab, die neun separate Termingeschéafte zum Tausch von 150 Millionen Rubel
in Euro zu einem fixen Wechselkurs jedes Monat umfassen, beginnend im Gesamt (7.309) (15.613)
April 2016 und endend im Dezember 2016. Die Termingeschafte werden

zum Zeitwert unter Zugrundelegung der diskontierten Cashflow-Methode,

ausgewiesen. Zum 30. September 2016 waren die Transaktionen in einer 16.STEUERGUTSCHRI FT/[' BELASTUN G] FU R DEN
Passivposition und hatten einen Zeitwert von € 0,8 Millionen. BERICHTSZEITRAUM

Neun Monate endend zum

14.SONSTIGE ABSCHREIBUNGEN UND 30.5
. September
WERTMINDERUNGEN 2016 2015

Neun Monate endend zum €000 €000

30. September Kor haftsst fwand
perschaftssteueraufwan

2016 2015 flr den Berichtszeitraum (1434) (1.037)
€000 €000 Latente Steuergutschrift/ 8351 32808

3 ) (-belastung) ' ‘

Sonstige Abschreibungen (2.122) (2.223) -

Anpassung an frihere (1.360) (4.890)

Wertminderungen - (496) Berichtszeitrdume ’ ’
Gesamt (2.122) (2.719) Gesamtgutschrift/(-belastung) 5.557 26.881

Wihrend des dritten Quartals schloss die Gruppe die Ubertragung eines
ihrer polnischen Vermdgenswerte an ihre polnische Holdingstruktur in
Form eines geschlossenen Investmentfonds (,FIZ“) ab. Unter der FIZ-
Struktur wird das durch den Vermoégenswert generierte Einkommen
auf Ebene des FIZ versteuert, welcher von der Korperschaftssteuer
(inklusive Kapitalertrage) befreit ist. Folglich 16ste die Gruppe wahrend
des dritten Quartals die mit dem Vermogenswert in Verbindung
stehenden latenten Steuerverbindlichkeiten in Hohe von insgesamt
€ 11 Millionen in Form einer Steuergutschrift auf. Fir Details zu einer
ungewissen, moglichen zukiinftigen Anderung der fiir FIZ geltenden
Ausnahme von der Kérperschaftssteuer siehe Erlduterung 18.
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17. SEGMENTBERICHTERSTATTUNG

Berichtssegmente
Fiir den Berichtszeitraum endend Segment der Segment der Uberleitungs- Gesamt
zum 30. September 2016 Bestandsobjekte  Entwicklungs positionen
projekte
€000 €000 €000

Bruttomieterlése 146.448 - (7.348) 139.100
Ertrdge aus Betriebskosten 54,183 - (1.453) 52.730
Nettoimmobilienaufwand (58.572) - 1.893 (56.679)
Nettomieterl6se 142.059 - (6.908) 135.151
Nettoergebnis aus VerduBerungen 821 (1.539) - (718)
Kosten in Zusammenhang mit Entwicklungsprojekten - (2.256) - (2.256)
Neube\(\{ertungen von als Finanzinvestition gehaltenen 34343 (20.795) (4.200) 9348
Immobilien

Sonstige Abschreibungen und Wertminderungen (1.885) - (237) (2.122)
Verwaltungsaufwendungen (6.888) (287) (25.304) (32.479)
C;:ﬂraer: Gewinn fur at-equity bilanzierte Investitionen in Joint ) ) 11.008 11.008
Nettobetriebsgewinn/(-verlust) 168.450 (24.877) (25.641) 117.932
Nettozinsaufwand (23.702) (1.623) (1.687) (27.012)
Wahrungsumrechnungsdifferenzen (2.083) (597) (617) (3.297)
Sonstige Finanzaufwendungen (4.763) (258) (2.288) (7.309)
Gewinn/(Verlust) vor Steuern 137.902 (27.355) (30.233) 80.314
Steuergutschrift/(-belastung) fur den Berichtszeitraum 6.405 (15) (833) 5.557
Gewinn/(Verlust) nach Steuern fiir den Berichtszeitraum 144.307 (27.370) (31.066) 85.871
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien *2.624.031 *307.671 **(172.725) 2.758.977
Vermogenswerte des Segments 2.669.812 321.946 ***179.785 3.171.543
Verbindlichkeiten des Segments 1.017.982 80.276 78.474 1.176.732

Beinhaltet € 13,7 Millionen sowie € 11,6 Millionen an Bestandsobjekten bzw. an Entwicklungsprojekten und Grundstiicken, die jeweils als zu
VerauRBerungszwecken gehalten qualifiziert wurden. Siehe Erlduterung 8.

Ausgenommen unserer 75% Beteiligung an einer als Finanzinvestition gehaltenen Immobilie, die durch ein Joint-Venture gehalten wird

Der Betrag betrifft im Wesentlichen Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente
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Fir den Berichtszeitraum endend Segment der Segment der Uberleitungs-
zum 30. September 2015 Bestandsobjekte  Entwicklungs positionen
projekte
€000 €000 €000
Bruttomieterlose 154.971 - (2.428) 152.543
Ertrage aus Betriebskosten 56.242 - (573) 55.669
Nettoimmobilienaufwand (63.822) - 742 (63.080)
Nettomieterlose 147.391 - (2.259) 145.132
Nettoergebnis aus VerduBerungen (10.660) 263 - (10.397)
Kosten in Zusammenhang mit Entwicklungsprojekten - (1.703) - (1.703)

Neubewertungen der als Finanzinvestition

gehaltenen Immobilien (38.233) (28.985) (1.834) (69.052)
Sonstige Abschreibungen und Wertminderungen (1.553) (886) (280) (2.719)
Verwaltungsaufwendungen (8.466) (461) (16.628) (25.555)
Cg;illlraersn Gewinn fur at-equity bilanzierte Investitionen in Joint ) ) 4083 4083
Nettobetriebsgewinn/(-verlust) 88.479 (31.772) (16.918) 39.789
Nettozinsaufwand (23.742) (632) (5.914) (30.288)
Wahrungsumrechnungsdifferenzen (275) (2.215) (245) (2.735)
Sonstige Finanzaufwendungen (15.023) (174) (416) (15.613)
Gewinn/(Verlust) vor Steuern 49.439 (34.793) (23.493) (8.847)
Steuergutschrift/(-belastung) fiir den Berichtszeitraum 27.478 133 (730) 26.881
Gewinn/(Verlust) nach Steuern fiir den Berichtszeitraum 76.917 (34.660) (24.223) 18.034
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien *2.695.216 318.444 *(164.775) 2.848.885
Vermdgenswerte des Segments 2.738.850 331.367 **249.637 3.319.854
Verbindlichkeiten des Segments 1.043.741 61.265 144.577 1.249.583

*

Beinhaltet € 14,4 Millionen an Bestandsobjekten, die als zu VerduRerungszwecken gehalten qualifiziert wurden.

%

Ausgenommen der 75% Beteiligung an einer als Finanzinvestition gehaltenen Immobilie, die durch ein Joint-Venture gehalten wird

*okx

Der Betrag betrifft im Wesentlichen Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente
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18. EVENTUALVERBINDLICHKEITEN

Im Zusammenhang mit den Verfahren und Ermittlungen in Osterreich
entsprechen die zugehorigen Eventualverbindlichkeiten jenen, wie
sie in Erlduterung 2.40 des Jahresfinanzberichts 2015 erlautert
wurden. Atrium ist in Verfahren involviert, die von Inhabern von
Austrian Depositary Certificates geftihrt werden, die Verluste aus
Kursschwankungen im Jahr 2007 und potenzielle Anspriiche in diesem
Zusammenhang geltend machen. Zum 14. November 2016, dem
spatesten praktikablen Datum vor der Genehmigung dieses Berichtes,
betrug der Gesamtstreitwert in den 1.339 separaten Verfahren, in
denen Atrium zu dem Zeitpunkt Partei war, rund € 67 Millionen. Es
wird erwartet, dass die Anzahl der Klagen und die Héhe der geltend
gemachten Ansprliche im Laufe der Zeit schwanken, da sich Verfahren
fortentwickeln und Klagen abgewiesen, zurlickgezogen oder auf
eine andere Weise beigelegt werden. Die Verfahren befinden sich
in unterschiedlichen Stadien und es wird erwartet, dass sie im Laufe
mehrerer Jahre beigelegt werden.

Im Janner 2016 gab die Gesellschaft den Abschluss einer Vereinbarung
zur Errichtung eines Entschadigungsfonds, durch den die dsterreichischen
Verfahren sowie die Privatbeteiligtenanschlisse in laufenden
Strafverfahren, wie in Erlauterung 2.40 des Jahresfinanzberichts 2015
dargestellt, beigelegt werden sollen bekannt. Die Frist fir die Teilnahme
an der Vereinbarung wurde zwei Mal, jeweils fir drei Monate, verlangert
und lief am 15. Oktober 2016 ab. Durch die Vereinbarung wurden
bis zum heutigen Tag Entschadigungszahlungen in H6he von rund €
6,6 Millionen (von denen die Gesellschaft 50% tragt) fur etwa 875
individuelle Eingaben genehmigt und geleistet, wobei eine dhnliche
Anzahl an Eingaben bzw. dhnliche Betrage noch bearbeitet werden.

Die Anzahl der Klagen vor 6sterreichischen Gerichten und deren
Gesamtstreitwert sind seit Bekanntgabe der Entschédigungsvereinbarung
signifikant angestiegen. Die Gesellschaft ist der Ansicht, dass dies eine
Reaktion auf den Abschluss der Entschadigungsvereinbarung darstellt.

Wihrend die Gesellschaft an ihrer Position festhalt, wonach keine
Grundlage fur die Geltendmachung von Anspriichen gegen sie besteht,
erachtet sie es zugleich als wichtig, verniinftige Bestrebungen zu
unternehmen, um eine endglltige Losung in dieser langjéhrigen
Streitfrage zu erlangen. Die Gesellschaft ist der Meinung, dass sich
die Entschadigungsvereinbarung als effizienter Weg zur Streitbeilegung
erwiesen hat und wird weiterhin passende Gelegenheiten ergreifen,
um diese rechtlichen Altlasten zu bereinigen.

Basierend auf dem gegenwartigen Wissensstand und der Beurteilung
des Managements in Bezug auf den tatsachlichen Ausgang der Klagen
in Osterreichischen Verfahren sowie die erwarteten Gesamtkosten und
Folgen der Entschadigungsvereinbarung, wurde von der Gesellschaft
eine Gesamtrickstellung in der Hohe von € 24 Millionen angesetzt.
Bestimmte zusatzliche Informationen, die normalerweise unter IAS 37
Rickstellungen, Eventualschulden, Eventualforderungen notwendig
sind, im Speziellen gewisse Details der Berechnung der gesamtem
Rickstellung und die damit verbundenen Annahmen, wurden aus
dem Grund noch nicht offengelegt, da, wenn dies erfolgt ware, dies
die Beilegung dieser Streitigkeiten ernsthaft beeinflussen kénnte.

Es herrscht anhaltende Unsicherheit in den verschiedenen
Volkswirtschaften und Jurisdiktionen, in denen die Gruppe tatig
ist und Vermoégenswerte besitzt. Diese Unsicherheiten betreffen
die allgemeine wirtschaftliche und geopolitische Lage in solchen
Regionen sowie Verdnderungen oder drohende Verdnderungen des
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rechtlichen, regulatorischen und finanzpolitischen Rahmens bzw. der
Rechtsdurchsetzung. Dies konnte auch MaRnahmen mit Auswirkungen
auf Eigentumsrechte umfassen, welche Immobilien oder Grundstiicke
der Gruppe betreffen.

Bestimmte russische Tochtergesellschaften der Atrium Gruppe sind
in Gerichts- und Verwaltungsverfahren mit Beteiligung russischer
Steuerbehorden involviert. Diese Verfahren schaffen eine Unsicherheit
bei der Steuerpolitik in Angelegenheiten, die bislang als gefestigt
galten, nun jedoch gednderten Interpretationen durch die russischen
Steuerbehorden unterliegen. Wahrend Steuerprifungen kam es zu
Meinungsverschiedenheiten beziglich der Abztge von Aufwendungen,
wobei deren Gesamtauswirkung von wesentlicher Bedeutung sein
konnte. Die Gesellschaft kann die mogliche Hohe der zusatzlichen
Steuerbelastung und die damit verbundenen Kosten nicht zuverléssig
abschatzen.

Die Gruppe halt die Mehrheit ihrer polnischen Tochtergesellschaften
Uber einen geschlossenen Investmentfonds in Polen (,FIZ"), der
von der polnischen Kérperschaftssteuer (inklusive Kapitalertrage)
befreit ist. Am 31. Oktober 2016 brachten Mitglieder der polnischen
Regierungspartei Recht und Gerechtigkeit (PIS) einen Gesetzesentwurf
im Unterhaus des polnischen Parlaments (dem Sejm) ein, mit dem
das polnische Koérperschaftssteuergesetz geandert werden soll. Der
Gesetzesentwurf sieht bestimmte Anderungen der Besteuerung von in
Polen tatigen Investmentfonds vor, beispielsweise wird die momentan
fur Einnahmen des FIZ geltende Ausnahme von der Korperschaftssteuer
eingeschrankt. Sollte die aktuelle Fassung des Gesetzesentwurfs
beschlossen werden, lage die voraussichtliche Belastung der Gruppe
in einer Erhéhung der latenten Steuerverbindlichkeiten um rund € 15
Millionen. Die Gesellschaft wird die Entwicklung im Zusammenhang
mit dem Gesetzesentwurfs sowie jeden moglichen Einfluss auf die
Finanzberichte der Gruppe im Auge behalten.
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ZUSATZLICHE INFORMATIONEN UND NACHT-
RAGLICH EINGETRETENE EREIGNISSE

VerauRerungen

Im Februar 2016 schloss die Gruppe den Verkauf eines weiteren
Portfolios von kleineren Einzelhandelsimmobilien in der
Tschechischen Republik an einen von Palmer Capital gemanagten
Private Client Account fir einen Asset Value von rund € 102,6
Millionen ab. Das Portfolio umfasste zehn Immobilien mit einer
vermietbaren Gesamtflache von rund 86.200 m?.

Im Juni 2016 schloss die Gruppe den Verkauf von drei
Vermogenswerten in Polen, mit einer vermietbaren Gesamtflache
von rund 15.700 m? an Pergranso Sp z.0.0. flr einen
Gesamtkaufpreis von € 17,5 Millionen ab.

Im Oktober 2016 schloss die Gruppe aufgrund der im Juli 2016
unterzeichneten Vereinbarung den Verkauf von Atrium Azur in
Lettland fur einen Wert von € 12,5 Millionen ab. Die Betrage sind
als zu VerauBerungszwecken gehalten ausgewiesen.

Sanierungen

Im Oktober 2016 genehmigten die Direktoren zwei neue
Sanierungsprojekte in Polen - Atrium Biala in Bialystok und Atrium
Reduta in Warschau. Die erwarteten Sanierungskosten der beiden
Projekte belaufen sich auf € 31 Millionen bzw. € 28 Millionen.

Die erste Phase der Modernisierung und Erweiterung unseres
Promenada Einkaufszentrum wurde im Oktober erfolgreich
abgeschlossen, wodurch die Kunden nun von einem neu
renovierten Mittelgang mit einer Vielzahl an neuen Einrichtung
sowie einer einzigartigen goldenen Fassade profitieren. Zudem
beherbergen 7.600 m” der neuen Flache einen der gréRten H&M-
Stores in Polen sowie die neuesten Einzelhandelsdesignkonzepte
von GoSport, Jatomi Fitness und anderen.

Dividende

Im September 2016 genehmigte das Board of Directors zusatzlich
zur vierteljahrlichen Dividende eine Sonderdividende (welche in
Form einer Kapitalrtickzahlung zu zahlen war) von 14 €Cent je
Aktie, was einem Gesamtbetrag von € 52,7 Millionen entspricht.
Die Sonderdividende spiegelt das anhaltende Vertrauen des Board
of Directors in die Aussichten der Gruppe wider und wurde am
30. September 2016 gezahlt.

Bei seinem Meeting am 15. November 2016 genehmigte das
Board of Directors eine gleichbleibende jahrliche Dividende von
27 €Cent je Aktie fir das Jahr 2017, die ebenfalls in gleichmaRigen
vierteljdhrlichen Tranchen (in Form einer Kapitalriickzahlung zu
zahlen), beginnend mit Ende Marz 2017, gezahlt werden wird
(vorbehaltlich gesetzlicher und behérdlicher Anforderungen und
Beschrankungen hinsichtlich der wirtschaftlichen Durchfiihrbarkeit).

Veranderungen der Hauptaktionare

Wahrend und nach dem Berichtszeitraum erwarb Gazit-Globe Ltd
(“Gazit-Globe”) indirekt insgesamt 10.277.183 zusatzliche Aktien
der Gesellschaft bzw. rund 2,7% des gesamten ausgegebenen
Stammbkapitals. In der Folge hélt Gazit-Globe nun direkt oder
indirekt insgesamt 216.958.735 Aktien an Atrium, dies entspricht
57,59% der ausgegebenen Aktien und Stimmrechte an der
Gesellschaft.

Veranderungen im Flihrungsteam der Gruppe

Zum 30. September 2016 hat Thomas Schoutens, Group Chief
Development Officer der Gruppe wie vertraglich vereinbart die
Atrium-Gruppe verlassen.

Sonstiges

Im Janner 2016 gab die Gesellschaft die Beilegung des in den
Niederlanden von der “Stichting Atrium Claim” angestrebten
Gerichtsverfahrens sowie den Abschluss einer Vereinbarung
betreffend die Errichtung eines Engschadigungsfonds bekannt,
durch den Rechtsstreitigkeiten, welche derzeit vor Zivilgerichten
in Osterreich gefiihrt werden, beigelegt werden sollen. Die Frist
far die Teilnahme an der Entschadigungsvereinbarung betrug
urspringlich 90 Tage, wurde in der Folge zwei Mal jeweils fur drei
Monate verldngert und lief am 15. Oktober 2016 ab. Wahrend die
Gesellschaft an ihrer Position festhalt, wonach keine Grundlage
fur die Geltendmachung von Anspriichen gegen sie besteht, ist
sie der Meinung, dass sich die Entschadigungsvereinbarung als
effizienter Weg zur Streitbeilegung erwiesen hat und wird weiterhin
passende Gelegenheiten ergreifen, um diese rechtlichen Altlasten
zu bereinigen.

Nach dem Bilanzstichtag erwarb die Gruppe zuséatzliche zur
VerauBerung verflighare marktfahige Eigenkapitaltitel verschiedener
borsenotierter europdischer Immobiliengesellschaften in Hohe von
€ 25 Millionen (insgesamt € 40 Millionen).

In seiner Sitzung vom 15. November 2016 genehmigte das
Board of Directors einen Wechsel von viertel- zu halbjahrlicher
Finanzberichterstattung in Einklang mit dem Industriestandard
ab dem Jahr 2017. Die Gruppe wird weiterhin quartalsweise
Informationen zum Geschaftsverlauf veroffentlichen. Der
Unternehmenskalender fur 2017 wird entsprechend angepasst
werden.

In der selben Sitzung genehmigte das Board of Directors
eine Erhohung der unbesicherten, revolvierenden Kredite um
€ 25 Millionen. Nach dieser fur Dezember 2016 erwarteten
Anderung werden sich die gesamten fir die Gruppe verfiigharen
revolvierenden Kredite auf € 175 Millionen belaufen.

Auszeichnungen: GRESB und EPRA Gold

In den ersten neun Monaten des Jahres verfolgte Atrium weiterhin
zielstrebig ihre Nachhaltigkeitsstrategie und ihre Bemiihungen, die
Berichtsstandards und -transparenz stetig zu verbessern und bekam
infolgedessen die Anerkennung der Branche fir ihre Fortschritte
in Form von zwei Auszeichnungen.

Nachdem Atrium erstmals freiwillig an der Maf3stabe setzenden
GRESB-Untersuchung teilgenommen hat, wurde der Gesellschaft
mit einem Ranking im Spitzenbereich der “Green Star’-Status
zuerkannt, obwohl Atrium in die hochkompetitive “Retail Listed
European” Peer Group fallt.

Fur ihre Berichterstattung im Einklang mit den EPRA Best
Practice Empfehlungen, die die Vergleichbarkeit borsenotierter
Immobiliengesellschaften férdern soll, wurde Atrium zudem durch
die Verleihung der EPRA Gold-Auszeichnung héhergestuft.



3 |

BERICHT UBER
DIE PRUFERISCHE
DURCHSICHT

-UR ATRIUM
EUROPEAN REAL
ESTATE LIMITED

EINFUHRUNG
Atrium European Real Estate Limited (‘Atrium”) hat uns damit
beauftragt, den verklrzten konsolidierten Zwischenabschluss

im Zwischenfinanzbericht fir die neun Monate endend zum 30.
September 2016 priiferisch durchzusehen. Dieser durchzusehende
Zwischenabschluss umfasst die verkirzte konsolidierte Bilanz zum
30. September 2016, die verkurzte konsolidierte Gewinn- und
Verlustrechnung, die verkirzte konsolidierte Gesamtergebnisrechnung
flr den Drei- und Neunmonatszeitraum endend zum 30. September
2016, die verktirzte konsolidierte Cashflow-Ubersicht und die
verkurzte konsolidierte Eigenkapitalveranderungsrechnung fir den
Neunmonatszeitraum endend zum 30. September 2016 sowie den
zugehorigen Anhang.

Wir haben die Ubrigen Informationen des Zwischenfinanzberichts
gelesen und daraufhin gepruft, ob dieser offenkundige Unrichtigkeiten
bzw. erhebliche Widerspriiche im Vergleich zu den Informationen
aufweist, die im verkirzten konsolidierten Zwischenabschluss enthalten
sind.

Dieser Bericht wird lediglich fir Atrium gema(3 den Bedingungen unserer
Beauftragung erstellt. Unsere Durchsicht dient ausschlieBlich dem
Zweck, Atrium diejenigen Umsténde mitzuteilen, zu deren Mitteilung
wir in diesem Bericht verpflichtet sind und keinerlei anderem Zweck.
AuBer gegentber Atrium Ubernehmen wir keine und schlieBen wir
jegliche Haftung fr die priferische Durchsicht, diesen Bericht oder
unsere Schlussfolgerungen im gesetzlich hochstmoglichen Umfang aus.

VERANTWORTUNG DER DIREKTOREN
Der Zwischenfinanzbericht liegt in der Verantwortung der Direktoren
und wurde von diesen genehmigt.

Wie in Erlauterung 2 beschrieben, wurde der konsolidierte
Jahresabschluss von Atrium in Ubereinstimmung mit den International
Financial Reporting Standards erstellt, wie sie von der EU ibernommen
wurden. Der verkiirzte konsolidierte Zwischenabschluss, der in diesem
Zwischenfinanzbericht enthalten ist, wurde geméafs dem durch die EU
anerkannten IAS 34 “Zwischenberichterstattung” erstellt.

UNSERE VERANTWORTUNG

Unsere Verantwortung besteht darin, auf Grundlage unserer
priferischen Durchsicht gegenltber Atrium eine Beurteilung Uber
den verkirzten konsolidierten Zwischenabschluss, der in diesem
Zwischenbericht enthalten ist, abzugeben.

BERICHT UBER DIE PRUFERISCHE DURCHSICHT

UMFANG DER PRUFERISCHEN DURCHSICHT

Unsere priferische Durchsicht erfolgte unter Beachtung des
International Standard on Review Engagements (GB und Irland) 2410,
'Review of Interim Financial Information Performed by the Independent
Auditor of the Entity’, der seitens des Auditing Practices Board fir die
Anwendung in Grobritannien herausgegeben wurde. Eine priferische
Durchsicht von Zwischenfinanzinformation umfasst Befragungen, in
erster Linie von flr das Finanz- und Rechnungswesen verantwortlichen
Personen, sowie analytische Beurteilungen und sonstige Erhebungen.
Eine pruferische Durchsicht ist geméal3 den International Standards
on Auditing (GB und Irland) von wesentlich geringerem Umfang als
eine Abschlussprifung und ermdglicht es uns daher nicht, ein Urteil
(iber samtliche wesentliche Sachverhalte abzugeben, die bei einer
Abschlussprifung bekannt wiirden. Dementsprechend erteilen wir
keinen Bestatigungsvermerk.

ZUSAMMENFASSENDE BEURTEILUNG

Auf Grundlage unserer priferischen Durchsicht sind uns keine
Sachverhalte bekannt geworden, die uns zu der Annahme veranlassen,
dass der verklrzte konsolidierte Zwischenabschluss in dem
Zwischenfinanzbericht flr den Neunmonatszeitraum endend zum
30. September 2016 nicht in allen wesentlichen Aspekten gemaf
den von der EU Ubernommenen IAS 34 “Zwischenberichterstattung”
erstellt wurde.

Steven Hunt

fir und im Namen von KPMG Channel Islands Limited
Chartered Accountants and Recognized Auditor

37 Esplanade

St Helier

Jersey

JE4 8WQ

15. November 2016

Hinweis:

+ Die Wartung und inhaltliche Richtigkeit der Website von Atrium European Real
Estate Limited liegt in der Verantwortung der Direktoren und fallt nicht in den
Aufgabenbereich von KPMG Channel Islands Limited im Rahmen der durchgefiihrten
Prifung. KPMG Channel Islands Limited Gbernimmt daher keine Verantwortung
fiir etwaige Anderungen des verkiirzten konsolidierten Zwischenabschlusses oder
des Prifberichts seit der Veroffentlichung am 15. November 2016. KPMG Channel
Islands Limited hat nach dem 15. November 2016 keine weiteren Handlungen

vorgenommen, die dieses Datum verlangern wirden.

« Die Gesetzgebung in Jersey in Bezug auf die Erstellung und Veroffentlichung
von verkirzten konsolidierten Abschlissen kann von der Gesetzgebung
anderer Rechtsordnungen abweichen. Die Direktoren bleiben weiterhin daftir
verantwortlich, die Erstellung und den damit verbundenen Prozess zu iberwachen
und sicherzustellen, dass der verkirzte konsolidierte Abschluss in jeder Hinsicht

vollstandig ist und unverdndert bleibt.
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Andrew Wignall
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Josip Kardun
CEO der Gruppe
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COOQO der Gruppe

Ryan Lee
CFO der Gruppe

Geraldine Copeland-Wright
GC der Gruppe

Ljudmila Popova
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Aztec Financial Services (Jersey) Limited
11-15 Seaton Place
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37 Esplanade

St Helier

Jersey
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BERATER MEDIENBEZIEHUNGEN
FTI Consulting
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WICHTIGE STANDORTE
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Atrium Czech Real Estate Management s.r.o.
Vinohradska 2828/151, 130 00 Praha 3- Zizkov
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Atrium Romania Real Estate Management SRL
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Bukarest
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Internetseite www.aere.com
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Medien atrium@fticonsulting.com

Allgemeine Anfragen atrium@aere.com

Titelbild: Ark&dy Pankrac in Prag, Tschechische Republik
Quelle: ECE, Arkady Pankrac, Prag







